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Sociedad de Tasacidn emite esta guia por la necesidad
de localizar, ordenar y relacionar la gran dispersion normativa
en materia de urbanismo existente en Espana, y facilitar su apli-
cacidn en sus procesos internos de redaccidon y supervision de

valoraciones.

Legislacion urbanistica
Estatal y autonomica

ST Sociedad de Tasacién presenta la decimocuarta edicion de
nuestro estudio comparado de Legislacion Urbanistica de las
distintas Comunidades Autonomas. Tras una interrupcion de
tres aflos lo retomamos incorporando, como veniamos
haciendo, las novedades regulatorias que han aparecido en
este periodo. Seguimos manteniendo nuestro objetivo inicial,
que es tratar de localizar, ordenar y relacionar la gran
dispersion de la normativa vigente en esta materia.

El origen de este estudio fue la creacion de una herramienta
interna encaminada a facilitar la realizacion de los miles de
valoraciones que hacemos cada aflo en ST Sociedad de
Tasacion. No se pretendia hacer un resumen legislativo, sino
mas bien un esquema simplificado que recogiese los
aspectos mas relevantes para nuestro trabajo de valoracion.
Posteriormente entendimos que su utilidad podria ser mas
amplia, y decidimos darle una difusion mayor.

En cuanto a las novedades respecto a la ultima edicion, se
aprecia cierta ralentizacion en cuanto a la aprobacion de
novedades legislativas en materia de urbanismo. Aunque hay
cuatro Comunidades Autdonomas con nuevas normas de
suelo (Andalucia, Cantabria, Extremadura y Valencia) y en
otros casos se incorporan novedades paulatinamente a
través de leyes de acompafiamiento, siguen existiendo
autonomias con ordenamiento juridico obsoleto por no
haberse realizado actualizaciones y adaptaciones al marco
legislativo europeo y nacional.

A nivel general los cambios se centran en aspectos que, siendo
relevantes, no son sustanciales. Se refieren a cuestiones como:

e La agrupacion progresiva en un unico articulado de todo el
marco juridico para evitar asi la dispersion y la marafia normativa.

« El fomento de un modelo urbanistico mas diligente acorde con
la directiva europea y su traslado a la Ley Estatal de Suelo,
simplificando y agilizando tramites, y eliminando trabas
burocraticas con el fin de acortar los plazos para facilitar la
actividad y el crecimiento econdmico.

« La revalorizacion del mundo rural, con especial atencion a los
espacios libres y de contacto con la naturaleza. Se abre la puerta
a la construccion de nuevas viviendas o revitalizacion de las
existentes en suelo rustico, sin depender directamente de usos
agropecuarios como estaba fijado hasta ahora, para usos
turisticos, culturales o artisticos, entre otros.

« El refuerzo de las competencias locales, incluso permitiendo en
ciertos casos a los municipios aprobar sus planes generales de
ordenacion urbana, sin enfrentarse al visto bueno de cada
consejeria en los distintos tramos del proceso (Pais Vasco,
Andalucia o Madrid). En cualquier caso la administracion
autondmica mantendria plenas competencias en materia de
ordenacion del territorio y la gestion de las actuaciones
territoriales.
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* El refuerzo de la colaboracion entre la Administracion y los
particulares, incluyendo los colegios profesionales y las
entidades colaboradoras.

 El acercamiento a las situaciones basicas de suelo planteadas
en la legislacion estatal, con actuaciones como la desaparicion
de la clasificacion de suelo urbanizable en Andalucia, o la
eliminacion de subclasificaciones en Cantabria.

e La utilizacion de declaraciones responsables vy
comunicaciones previas en actuaciones de pequefia entidad,
que quedan sujetas a control administrativo a posterior.

e La regularizacion de inmuebles disconformes o fuera de
ordenacion, en especial en suelo rustico, con el fin de organizar
y racionalizar la realidad ya existente, dotandolos de seguridad
juridica que revierte en su integracion territorial y su adaptacion
medioambiental.

Estos cambios en el modelo urbanistico se orientan a acortar
paulatinamente la distancia entre las normas urbanisticas y la
actual realidad social, politica y econdmica.

Finalmente, hay que mencionar la reciente aprobacion del
Anteproyecto de Ley para la modificacion del Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Uno de sus
propdsitos iniciales es evitar la paralizacion del planeamiento
territorial por defectos menores que sean facilmente
subsanables e incrementar la seguridad juridica, limitando los
efectos de una declaracion de nulidad. El objetivo del Gobierno
es que entre en vigor a finales de este afio 2023, aunque aun
queda pendiente su aprobacidon como proyecto de ley y toda su
tramitacion parlamentaria.

Esperamos sinceramente que sea de tu interés.

Un abrazo,

kol 52

Juan Fernandez-Aceytuno
Consejero Delegado
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Objetivo y alcance

El documento sirve de guia de soporte en la aplicacion de las di-
rectrices y criterios urbanisticos necesarios para la emision de
valoraciones. La informacion se expone en un conjunto de tablas a modo
de guidn de la legislacion estatal y de cada Comunidad Auténoma. Su
alcance no es exhaustivo, se trata de un esquema que facilita la consulta
de la informacién desarrollada en la legislacion correspondiente.

Todo el analisis desarrollado resulta del siguiente escenario
legislativo:

Competencias exclusivas de las Comunidades Auténomas

Las Comunidades Autonomas tienen competencias exclusivas
en materia de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Vivien-
da, lo que supone diferentes normativas sobre estas materias.
Los contenidos urbanisticos que se regulan en las Leyes de Sue-
lo de las Comunidades Auténomas, son de aplicacion solo en el
ambito de la Comunidad Autdonoma correspondiente.

Leyes de suelo autonédmicas

Cada Ley de suelo autondmica, como es logico, no agota por si
sola regulacion en este ambito, y por tanto exige un adecuado

desarrollo reglamentario de proteccion de la legalidad
urbanistica, la planificacion urbana del uso del suelo y su
regulacion  técnico-juridica. Progresivamente se  han
publicado reglamentos, decretos e instrucciones. En
concreto 10 de 17 Comunidades autonomas
cuentan con desarrollo reglamentario.

Legislacion General o Estatal

Las leyes autonomicas estan encuadradas en un ambito definido
por una Legislacion General o Estatal. Esta norma tiene
caracter basico y solo establece una serie de principios
generales; limitan-dose a regular las condiciones basicas del
ejercicio del derecho de propiedad, las garantias generales de
la expropiacion forzosa y el régimen de valoraciones del suelo,
las responsabilidades pa-trimoniales de la Administracion y
algunos aspectos registrales. Se trata del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y Re-habilitacion Urbana.
Esta ley es el resultado de refundir, por una parte, la Ley de
Suelo aprobada por RDL 2/2008, de 20 de Junio y, de otra, los
articulos 1 a 19, las disposiciones adicionales pri-mera a
cuarta, las disposiciones transitorias primera y segunda y las
disposiciones finales duodécima y decimoctava; asi como las
disposiciones finales decimonovena y vigésima y la disposicion
derogatoria, de la Ley 8/2013, de 26 de Junio, de
Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion urbanas. Asi pues, la
norma se divide en 68 articulos y se estructura en nueve titulos.

En esta nueva ley se define el contenido del derecho de propie-
dad, contemplando los derechos y deberes de los propietarios,
asi como los derechos y deberes de la ciudadania, sobre la base
de las situaciones basicas del suelo rural y urbanizado,
descartando de esta manera los conceptos derivados de la
clasificacion del suelo. Por otro lado, regula las condiciones
basicas que garantizan un desarrollo sostenible, competitivo y
eficiente del medio urbano, mediante el impulso y fomento
de las actuaciones de rehabilitacion de los edificios y de
regeneracion y renovacion de los tejidos urbanos existentes.

Se mantiene el Reglamento de Valoraciones RD 1492/2011,
de 24 de octubre, cuya aprobacion supuso la derogacion del
Titu-lo IV-Valoraciones del RD 3288/1978, de 25 de agosto,
del Reglamento de Disciplina Urbanistica, al que se hace
alusion en el punto siguiente.

La norma estatal se enmarca en la Estrategia Espafiola de
Rehabilitacion, junto con los incentivos econdmicos del RD
42/2022, de 18 de enero, por el se regula el Bono Alquiler
Jovenyy el Plan para el Acceso a la Vivienda 2022-2025
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Existen muchas similitudes de contenido vy
terminolo-gia en el urbanismo de todas las leyes
de suelo autondmicas. Otro aspecto a destacar es
que, en muchas normativas, aunque se repitan los
nombres de determi-nados elementos (figuras de
planeamiento, sistemas de gestion, etc.), aparecen
particularidades que las hacen diferentes, por
ejemplo; en todas las comunidades au-tonomas
existen Planes Parciales, pero su contenido o su
tramitacion puede variar para cada CA y puede ser
diferente de lo que se establece en el reglamento
de Gestion.

En este documento no se ha tratado de hacer un
resu-men de las leyes, sino que se ha desarrollado un
esque-ma que recoge los aspectos que se han
considerado mas interesantes de cara a las
valoraciones. Este mismo esquema se aplica a la
legislacion General o Estatal y a cada una de las leyes
de suelo autondmicas. Cada uno de estos analisis se
recopila en un documento cuadro resumen.
Consideramos que estructurar la informacion de los
distintos textos legales con un mismo patron fa-cilita
la busqueda de informacién para el tasador o el
controlador y permite de forma sencilla comparar
entre si los contenidos de las leyes de suelo de las
CCAA vy localizar la legislacion supletoria de
aplicacion en caso de que sea necesario.

(PEAV), con el que se presta especial atencidn a los sectores mas
desfavorecidos de la poblacion estructurandose en 13 programas
de actuacion que contienen un nuevo paquete de ayudas
estatales a la vivienda que estan coordinadas con las reguladas
por los programas de ayuda en materia de rehabilitacion
residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia (RD 853/2021, de 5 de octubre) e
inversiones de la Unién EU a través de los Fondos de Desarrollo
Regional FEDER, para el septenio 2021-2027 de Desarrollo
Urbano Sostenible.

Segun el Gobierno, constituye un paso hacia el cambio de
modelo en la politica de vivienda, que trata de equilibrar la nueva
construccion con la rehabilitacion, impulsar la eficiencia
energética en el parque edificado espafol, asi como de eliminar
trabas y flexibilizar el sistema.

Normativas estatales de caracter supletorio

Perviven una serie de normativas estatales de caracter supletorio,
que son de aplicacion en aquellos puntos no desarrollados en las
Leyes urbanisticas y Reglamentos de cada Comunidad Auténo-
ma, siempre que no se opongan a los mismos. Se trata del Real
Decreto 1346/76, de 9 de Abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Ur-
bana ¥ y sus Reglamentos de desarrollo @ en los articulos que no
han sido derogados por el RD 304/93:

RD. 2159/78, de 23 de Junio
Reglamento de planeamiento urbanistico.

RD. 3288/78, de 25 de Agosto
Reglamento de gestion urbanistica.

RD. 2187/78, de 23 de Junio
Reglamento de disciplina urbanistica.

@ Norma integramente aplicable en las Ciudades Autdbnomas de
Ceuta y Melilla.

@ Aplicables en las Comunidades Autonomas que no disponen
de regulacion de rango reglamentario.

Basicamente en todas las Comunidades
Auténomas se ha seguido el modelo inicial del
urbanismo definido en la legislacién estatal, de
manera que se han mantenido:

Planeamiento

Es el conjunto de instrumentos o planes
destinados a organizar y controlar el

tejido urbano existente y su desarrollo, y
la clasificacion del suelo, como la técnica
para fijar diferentes categorias del suelo en
funcion de su destino urbanistico basico.

Gestion Urbanistica

La Gestion Urbanistica (o ejecucion del
planeamiento), que podria definirse
como el conjunto de actuaciones que
es necesario realizar para el desarrollo

e implantacioén en el territorio de las
determinaciones establecidas en el
planeamiento. Tiene por objeto concretar
las tareas de los diferentes actores en el
proceso de transformacion del suelo:
administraciones publicas, propietarios,
urbanizadores y promotores.

Disciplina Urbanistica

La Disciplina Urbanistica, como el conjunto
de previsiones legales y potestades
administrativas previstas para controlar

la adaptacion entre el uso del suelo y la
edificacion y la legislacion

y el planeamiento urbanistico vigente.
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Legislacion Estatal

REAL DECRETO LEY 1346/76 y sus Reglamentos de desarrollo

PLANEAMIENTO

Planes Directores Territoriales de Coordinacion PDTC
Planeamiento General Planes Generales de Ordenacion Urbanistica PGOU Formula Ayto.
Normas Subsidiarias NNSS Aprueba Def. CCAA o Comisién Provincial de Urbanismo
Proyectos de Delimitacion de suelo Urbano PDSU
su Planes Especiales PE (mejora, conservacion, PERI)
Estudios de Detalle ED
Planes Parciales PP (en SUBLE Programado) PP. Formula Ayto. o particulares
Planes de Desarrollo SUBLE Planes Especiales PE Aprueba Def. CCAA o C. Provincial Urbanismo
Clases de Planes Estudios de Detalle ED ED. Formula Ayto. o particulares
Plan de Actuacion Urbanistica (en No Programado) Aprueba Def. Ayto.
PERI. Formula Ayto. o particulares
Aprueba Def. CCAA o C. Provincial Urbanismo
SNU Planes Especiales PE PAU. Formula Ayto. o con concurso
Planes directos o auténomos Planes Especiales PE
Instrumentos Complementarios Catalogos CT CT incluidos en Plan
Normas Subsidiarias con caracter provincial NNSS provinciales

SUELO URBANO (SU)

Suelo Urbanizable Programado

Clasificacion del suelo SUELO URBANIZABLE (SUBLE)
Suelo Urbanizable NO Programado

SUELO NO URBANIZABLE (SNU)

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Requisitos Previos Aprobacion del Planeamiento, Delimitacion del poligono, Seguir el orden de prioridades
AISLADAS No es necesaria la delimitacion de UA
Solares y SU

Los propietarios de mas del 60% de la superficie de la UE, propietario unico, toda la
Compensacion propiedad en convenio con AU, aportan terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la
urbanizacion.

Estatutos y bases
Junta de Compensacion

Tipos de Actuaciones INTEGRADAS
Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y la Administracion ejecuta las obras de Los propietarios pueden constituir asociaciones administrativas

racion i . : .
Cooperacio urbanizacion con cargo a los mismos para colaborar en la ejecucion. Estatutos

SU pte urbanizacion
SUBLE Programado

Pago de justiprecio. Actas de Pago
Expropiacion La Administracion expropia todos los bienes y derechos de la UE y desarrolla la ejecucion. Acta de ocupacion
Descripcion de las nuevas fincas y planos para inscribir en el Registro

istri 5 5 i Formulacion propietarios.
Proyecto de Compensacion Dlstrlbuc\oj beneficios y cargas de la prdenagwon urbanistica prop!
Regulariza fincas para adaptar su configuracion al planeamiento
Sittia el aprovechamiento establecido por el Plan Aprobacién Administracion
Proyecto de Reparcelacion Localiza el aprovechamiento que le corresponde a la Admon

P Reparcelacion

Establece justiprecio.
Proyecto de Expropiacion La equidistribucion es automatica.
Regulariza fincas para adaptar su configuracion al planeamiento.

Formula Ayto.
Aprobacién Administracion

Formula Ayto. o particulares

P Urbanizacién PU Proyecto de obras Aprueba Def. Ayto

DISCIPLINA URBANISTICA

Caducidad -
Con infraccion grave:
Licencias - El Alcalde dispondra la suspension de la licencia y paralizacion de las obras.
Disconformes con - Traslado del acuerdo a la Sala de lo contencioso administrativo
Planeamiento - Mientras no se dicte sentencia, continuara la paralizacion de las obras, que seran demolidas si la misma anula la licencia
La procedencia de indemnizacion por causa de anulacion de licencias se determinara conforme a las normas legales
Las licencias con infraccion de la zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres seran nulas.
LEVES
. RAVES. Incumplimient norm r rcelacion lo, altura, volumen y sif ion ificacion ion, salve n xpedien ncionador m r
Infracciones Tipos y Periodo de Prescripcion Gl S. Incumplimiento de normas sobre parcelaciones, uso del suelo, altura, volumen y situacion de las edificaciones y ocupacion, salvo que en el expediente sancionador se demuestre la

escasa entidad del dafio.
En zonas verdes o espacios libres edificados sin licencia, el Ayuntamiento acordara la demolicion de las obras cualquiera que sea el plazo en que se finalizaron las obras.

Plazo fijado en el Plan o PAU. Si no figura, sera
2 afios, desde que la parcela esté comprendida en areas consolidadas por la edificacion, si el propietario ha cedido los

Plazos méx para ejecutar Planeamiento y edificar terrenos y costeado la urbanizacion Si No cumplen, VENTA FORZOSA, sera
P ) y 3 afios desde la recepcion provisional de las obras de urbanizacion. inscrita en el Registro Municipal de Solares.
Prorrogas:

1 afio, Ayto. 2 afios, Comision Provincial de Urbanismo. por mas tiempo, MeVivienda
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Comunidad Auténoma de ANDALUCIA

LEY 7/2021, de 1 de diciembre, de IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA (LISTA) modificada por Decreto LEY 11/2022, de 29 de noviembre

DECRETO 550/2022, REGLAMENTO GENERAL
D36/2014 EJERCICIO DE LAS COMPETENCIAS DE LA ADMINISTRACION DE LA JUNTA DE ANDALUCIA EN MATERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

PLANEAMIENTO

PGOM/PBOM Formula Municipio
Aprueba Def. Municipio con informe vinculante

Plan General de Ordenacion Municipal PGOM Consejeria
Planeamiento General Plan de Ordenacion Intermunicipal POI POI Formula y aprueba def.Consejeria
Plan Basico Ordenacion Municipal PBOM (-10.000 hab no litoral) Y en todos los casos, depdsito en el Registro del Ayto y/
o Consejeria y publicacion en BOJA (Boletin Oficial Junta
de Andalucia)
Planes de Ordenacion Urbana POU POU/PPO Formula Municipio .
sU Planes Especiales PE y PERI (de Reforma Interior) |Aprueba Def. Municipio previo informe Consejeria
Estudios de Ordenacion EO PE/EO Formula Consejeria (Incidencia supralocal) o
Estudios de Detalle ED Municipio

prueba Def. Municipio previo informe Consejeria
competente en su caso.

Clases de Planes Planes de Desarrollo

Planes Parciales Ordenacion PPO ED Formula Municipio
SR Planes Especiales PE Aprueba Def Ayto
Estudios de Detalle ED Y en todos los casos, deposito en el Registro del Ayto y/

o Consejeria y publicacion en BOJA

CTG incluidos en Plan
CTG, OME y OMU Formula Municipio

Catalogos CTG o Aprueba Def. Municipio con informe Consejeria

Instrumentos Complementarios Ordenanzas Municipales de Edificacion OME NDOU Formula y aprueba Consejeria competente, en
Ordenanzas Municipales de Urbanizacion OMU su caso, con Organismos y Entidades Administrativas
Normas Directoras para la Ordenacion Urbanistica NDOU gestoras de intereses publicos relacionados.

Y en todos los casos, deposito en el Registro del Ayto
y/o Consejeria y publicacion en BOJA

SUELO URBANO (SU) No se establecen subcategorias

por Procesos Naturales

Especial por Actividades Antropicas susceptibles de
Preservado | generar riesgo

Clasificacion del suelo

SUELO RUSTICO (SR) por Ordenacion Territorial o Urbanistica

Especial Proteccion por Legislacion Sectorial

Comun
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA
Requisitos Previos Tramitacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion del @mbito/UE en su caso.
AISLADAS/ASISTEMATICAS Actuaciones de ion de la ciudad exi Objeto: aumento de la edificabilidad, del nimero de viviendas o el cambio de uso o tipologia, cuando precisen nuevas dotaciones publicas,

generales o locales o un incremento del aprovch. Urbanistico que no conlleve la renovacion de la urbanizacion. Ambito determinado por POU o posteriormente por ED. Coincidira con la/s

SU (Actuaciones de Mejora parcela/s donde se localice el incremento, y en su caso, con los suelos de sistemas locales y generales, y los que soporten la urbanizacion sometida a mejora

urbana y/o de reforma interior N ) . B ) X X . X .
sin UE) / SR Habitat rural Actuaciones de Reforma Interior: Objeto: una nueva ordenacién urbanistica por causa de la obsolescencia de los servicios, degradacion del entorno, necesidad de modificar los usos existentes o

analogas que hagan necesaria la reforma o renovacion de la urbanizacion del ambito. Ambito determinado por POU o posteriormente por PERI. se limitara a los suelos que soportan la
urbanizacién sometida a mejora y las parcelas beneficiadas de la misma o a los suelos que hayan de destinarse a tales sistemas. Su ejecucion en régimen de gestién publica se realizard, con la
sujecion del ambito de actuacion, al pago de cuotas de urbanizacion. Y en régimen de gestion privada, podra realizarse mediante la modalidad asistematica de Entidad de Urbanizacion

diseminado * (Actuaciones de
Mejora urbana)

Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y gratuita. La Administracion ejecuta las obras de
urbanizacion con cargo a los mismos pudiendo optar para ello entre gestion directa o indirecta. Los
Cooperacion propietarios abonan los gastos de urbanizacion correspondientes bien en metalico o con caracter forzoso
PUBLICA (reparcelacion) la parte del aprovech. Lucrativo, de la edificabilidad o de los solares resultantes que les
corresponda.
Tipos de Actuaciones Se inicia por la Administracion con la aprobacion de la relacion de propietarios, la descripcion de todos los
) Expropiacion bienes y derechos que se considere necesaria expropiacion, con la resolucion aprobatoria del expediente de
INTEGRADAS/SISTEMATICAS tasacion conjunta, o en su caso, con la adjudicacién de la concesion al agente urbanizador.
SU (Actuaci de ref PRIVADA:
m‘eﬂgria(::rl‘ocgs/ :ersag‘a E:‘b::;5:;;3:33‘622;22r;ﬂf:;;g:g‘gi jn;presa AU Agente Urbanizador Sujeto pﬂt{lfco o privado, no propietario o»mular de menos del 50% qe l; superficie UE»que asume la
(Actuaciones de Nueva ejecucion, conforme a condiciones pactadas responsabilidad de la gestion al ser seleccionado por la Admon en publica concurrencia.
Urbanizacion) entre ambas partes en las Entidades Urbanisticas
Colaboradoras; la propiedad interesada podra
participar en la gestion, conforme a la legislacion. Constituidas por los propietarios que representen mas del 50% de la superficie de la UE constituido en Junta
Se podra recabar el auxilio del municipio para Compensacién de Compensacion o propietario Unico o toda la propiedad iniciando expdte de reparcelacion o convenio
recaudar las cuotas de urbanizacion por la via de urbanistico en su caso. Tendran caracter administrativo, dependeran de la Admon actuante y adquiriran
apremio, conforme a reglamento. personalidad juridica a partir de la aprobacion de sus estatutos por la Admon.

Agrupacion de fincas, parcelas o solares incluidos en el ambito UE (Unidad de Ejecucion), para su nueva division ajustada a planeamiento, con adjudicacion de las nuevas a los
interesados, en proporcion a sus respectivos derechos Formula Propietario, o el AU o Admon.
PR/PU/POC Aprueba Def. Ayto. con informe sectorial.

P Reparcelacion PR

P Urbanizacion PU Proyecto técnico de obras: En actuaciones aisladas, Proyectos de Obras Ordinarias (POO) o Proyecto de Actuaciones Edificatorias (PAE), como obras complementarias

DISCIPLINA URBANISTICA

Licencia: Plazos en la licencia (inicio, interrupcion, etc); en su defecto, 1 afio para comenzar obras y 3 afios para finalizar; computo a partir del dia siguiente a la notificacion; prorroga
debidamente justificada y antes de su vencimiento, de duracién no superior a la inicial mediante comunicacion previa; transcurridos plazos, el Ayto declara la caducidad y extiguira la autorizacion;
tras 2 meses desde la notificacion sin solicitar licencia (o denegada) procede declarar la situacion de Ejecucion por Sustitucion o el inicio del procedimiento de disciplina urbanistica que corresponda.
Caducidad Declaracién Responsable DR: 6 meses para comenzar obras y 2 afios para finalizar; computo a partir de los dias de presentacion en el Ayto correspondiente; prorroga debidamente justificada, antes
de su vencimiento y siempre que sea conforme a planeamiento, de duracion no superior a la mitad de la inicial establecida; transcurridos plazos, el Ayto declara la caducidad y extinguira la

Licencias autorizacion; requiriendo la presentacion de nueva declaracion responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina urbanistica que corresponda.

En ambos casos, el plazo de eficacia de la declaracion responsable o licencia quedara suspendido si esta no puede ejecutarse por causa de la Administracion.

ElAyto o la Comunidad autonoma, con (Plazo max 6 afios tras su finalizacion o aparicion de signos visibles) o sin limitacion temporal, acuerda el inicio de procedimiento restablecimiento de
Disconformes con legalidad infringida. Paraliza la actuacion en su caso, establece unas medidas cautelares provisionales, solicita informes técnicos y juridicos, da audiencia al interesado e inscripcion en RP, en el
Planeamiento plazo méx de 1 afio resolucion. Medidas cautelares definitivas: Restitucion de la legalidad infringida, si es compatible podra revocar licencia en todo o parte estableciendo las condiciones para
terminar o continuar e o medidas alternativas compensatorias en caso contrario. Incumplimiento, en cualquier caso, Ejecucion Forzosa y sanciones.

MUY GRAVES 4 afios, GRAVES 4 arios, LEVES 1 afio. Plazos e interrupciones se rigen por la Normativa de Régimen Juridico del Sector Publico. Se interrumpird el plazo durante la instruccion de la
causa penal y las actuaciones del ministerio fiscal. Se reiniciara con la notificacion de la resolucién o el pronunciamiento de la autoridad judicial. Si existe licencia u otro titulo, el plazo empezara
en el momento de la anulacion del misma. Si no presenta signos externos el dia inicial se retrasara a aquel en que aparezcan tales signos. Durante la ejecucion y hasta 6 afios después de la
completa terminacion de la actuacion, puede abrirse y completarse el expediente para establecer las medidas de proteccion de legalidad y restitucion del orden juridico perturbado

Tipos y Periodo de (demoliciones, etc.) de forma voluntaria o ejecucion subsidiaria de la Admon.

nfracci e
Infracciones Prescripcion
NO PRESCRIBEN los actos realizados sobre: dominio publico y servidumbres de proteccién, suelo rustico preservado con riesgo de inundaciones, corrimientos o similares o los que los
generen o incremente, suelo rustico en zona de influencia litoral, bienes catalogados, zonas verdes, espacios libres, parcelacion urbanistica en suelo rustico (a excepcion de las que afecten a
parcelas sobre las que existan edificaciones para las que haya transcurrido la limitacion temporal del apartado anterior), etc.

Si No cumplen, Declaracién de Incumplimiento del
Secuencia desarrollo y prioridades: Plazos Planeamiento general y planes de desarrollo deber de Edificacién, en su caso, la Admon actuante
remitira al RP (Registro de la Propiedad) CERTIFICADO
Actuaciones edificatorias en suelo urbano y rustico incluido en actuaciones de transformacién urbanistica: DE LA RESOLUCION" para nota marginal en su tltima
Se ajustaran a PGOU/PBOM y en su caso POU/PPO o Ordenanza municipal de edificacion. inscripcion de dominio
Previa ejecucion de las obras de urbanizacién para que la parcela obtenga la condicion de solar o, en su caso, el cumplimiento de los Inclusion de la parcela o solar en RMSER
Plazos méx. para ejecutar Planeamiento y edificar requisitos y garantias que se establezcan reglamentarlamente para simultanear aqueltas y las de edificacion. EJECUCION POR SUST!TU(]ON’ ha'bm(a a[‘Ay(o, salvo
acuerdo de expropiacion o ejecucion subsidiaria - a la
Actuaciones edificatorias en suelo rustico no incluido en actuaciones de transformacién Urbanistica: VENTA FORZOSAy REPARCELACION EN REGIMEN DE
Deberan ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenacién territorial y urbanistica, y la legislacion y planificacion PROPIEDAD HORIZONTAL, entre la propiedad y el
sectorial que resulte de aplicacion. municipio o entre la adjudicataria de la ejecucion.
Se ejecutaran en desarrollo de las actuaciones ordinarias y extraordinarias. La Admon actuante remitira al RP “CERTIFICADO DEL
ACTO" para nota marginal en su Ultima inscripcion de
ElInicio de la edificacion no superara 1afio desde la inclusion en el Registro. Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas RMSER, o dominio.
en su caso, acreditacion de las causas de la imposibilidad de obtencion de licencia o DR. Plazo max de resolucion del concurso de “VENTA
FORZOSA" de 6 meses desde su inicio.

* habitat rural diseminado es una de las tres situaciones basicas definidas en suelo rustico (nucleo rural, habitat rural diseminado y trogoditico)
Son los terrenos que constituyen el ambito territorial sobre el que se ubica un conjunto de edificaciones sin estructura urbana y ligadas en su origen a la actividad agropecuaria y del medio rural, que poseen caracteristicas propias que deben preservarse y
que pueden demandar algunas infraestructuras, dotaciones o servicios comunes para cuya ejecucion no se precise una actuacion urbanizadora.
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Comunidad Auténoma de ARAGON

DECRETO - LEGISLATIVO 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE URBANISMO DE ARAGON (LUA) modificada por
la LEY 2/2022, de 19 de mayo, de APLICACION Y DESARROLLO DE LA LEY 1/2021, DE 11 DE FEBRERO, DE SIMPLIFICACION ADMINISTRATIVA.

DECRETO 129/2014, REGLAMENTO DE LOS CONSEJOS PROVINCIALES DE URBANISMO.

PLANEAMIENTO

PGOU Formula Ayto

Aprueba Def. CPU y excepcionalmente (cdo es un plan
conjunto de varios municipios de distintas provincias) Director
GG en materia de Urbanismo, previo informe de CPUs
correspondientes.

PEI Formula Ayto/Admon competentes

Aprueba Def CPU o Ayto en pleno + inf vinculante CPU

PD Formula la Comarca o Dpto de la CA competente. Aprueb
Def Consejo Provincial de Urbanismo

Planes Generales de Ordenacion Urbanistica PGOU (Incluye Programas de Rehabilitacion Urbana PRhU y Normativa
Planeamiento Urbanistico General Complementaria NC para SUBLE No Delimitado en tanto no se desarrolla)

(Planeamiento General) Planes Especiales Independientes PEI

Delimitacion del Suelo Urbano PDSU

Planes Parciales PP (S. Urbano No Consolidado)
Clases de Planes

su Planes Especiales PER (regeneracion, conservacion... / PPy PE Formula Municipio de oficio o concurso, Los PP
Planeamiento Urbanistico de Estudios de Detalle ED también por particulares
Desarrollo Aprueba Def. Ayto, copia digital previa a CPU y publicado BO.
Planes Parciales PP
(Planeamiento de Desarrollo) ED Formulan particulares
SUBLE Planes Especiales PE Aprueba Def. Ayto. Pleno
Estudios de Detalle ED P . .
SNU Planes Especiales PE
Ordenanzas de Edificacion OE y de Urbanizacion OU (pueden incluir Programas de Rehabilitacion Urbana PRhU)
Instrumentos Complementarios Catalogos Urbanistico (incluidos en PGOU): Aplicacion Legislacion de Régimen Local

Plan Especial para la Proteccion del Patrimonio PEPP y para la Proteccion de los Yacimientos Arqueoldgicos PEPYA

Suelo Urbano Consolidado

Suelo Urbano NO Consolidado
Suelo Urbanizable

Clasificacion del suelo SUELO URBANIZABLE (SUBLE) Delimitado

Suelo Urbanizable NO Delimitado
Suelo NO Urbanizable Especial
Suelo NO Urbanizable Genérico

SUELO URBANO (SU)

SUELO NO URBANIZABLE (SNU)

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Aprobacion de los planes de Ordenaciéon Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UE. La Gestion urbanistica podra ser posterior o simultanea a la ordenaciéon pormenorizada que prevea las actuaciones

Requisitos Previos integradas. Si es simultanea quedara condicionada a la aprob def del planeamiento pormenorizado.

AISLADAS " . : .
Solares y SU En solares aptos para edificar directamente o previa normalizacion de sus linderos.
Consoliﬁado En parcelas susceptibles de edificacion que solo requieran previa o simultanea a la edificacion, las obras de urbanizacion.
Cooperacion Reparcelacion forzosa, los propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria, aunque los propietarios tienen un plazo no superior a 6 meses para hacer una propuesta
DIRECTA P (Rep.voluntaria). Admon ejecuta las obras urbanizacion a su cargo (apremio). Es de aplicacion sobre UEs completas
Expropiacion La Administracion la aplica sobre UE completas y comprendera todos los bienes y derechos incluidos. La Administracion obtiene todos los terrenos y ejecuta la obra de
prop! urbanizacion.
Los propietarios de mas de la ¥2 de la superf. de L a UE. se constituyen en JC, aportan los terrenos de ProU (Programa de Urbanizacion): Organizan la ejecucion del
INTEGRADAS cesion obligatoria mediante reparcelacion y ejecutan a su costa la obra publica de urbanizacion en las planeamiento, en 1 6 varias UE, es;ablece los compromisos
Tipos de Actuaciones Compensacion condiciones que se determinen en el planeamiento. Tienen un plazo méx de un afio desde la plena eficacia del Urbanizad‘or/JC relac\ones‘ entre Admon y propietarios
SU No del planeamiento que establece la ordenacion pormenorizada , transcurrido el plazo total habilitara al Ayto los plazos de |n\c|o/fm de la ejecucion yprop Y
Consolidado a la “Declaracion de Caducidad” y al “Cambio de Sistema de Gestion" sin perjuicio de penalizaciones. Podra P A )
tramitarse simultaneamente con el PU. Podra abarcar 1 6 varias UEs.
22&‘;‘;% INDIRECTA Formulacién y aprobacién ProU por concurso: Formula:
El Urbanizado (podra ser o no titular de suelo, seleccionado en publica competencia) gestiona la Mun!c\plo, Admon o ga_nv\cL_Aar’es, presentgclgn a“e"‘a",va
- . . A . . . técnica y una proposicion juridico-econdmica, seleccion
Urbanizador ejecucion del planeamiento, la realizacion de las obras de urbanizacion, la equidistribucion y la alternativa técnica, licitacion de proposicién juridico-
obtencién de su retribucion de los propietarios afectados por la actuacion conforme al programa de P N ) o
urbanizacion (ProU). Tiene caracter subsidiario economica para cualquier alternativa técnica presentada,
) ) adjudicacion del ProU.
Agrupacion de fincas incluidas en el ambito de una UE para su nueva division ajustada a planeamiento. Adjudicacion de las nuevas fincas a los interesados, en

P Reparcelacion PR PE de reforma interior podra sustituir a los PU.

roporcion a sus respectivos derechos y de los terrenos de cesion obligatoria a favor de la Administracion. N
P! D A 9 PU y PR se tramitan igual que los ED.

P Urbanizacion PU Proyecto de obras. En actuaciones aisladas Proyectos de Obras Ordinarias (POO)

DISCIPLINA URBANISTICA

Licencia: Se otorgaran en el plazo max de 3 meses

— Plazos establecidos en la licencia

— Ensu defecto: 2 afios para el inicio y 2 afios para la finalizacion.

— ElAyto las podra prorrogar, por una duracion méx igual a la inicial.
Caducidad — ElAyto declarara el incumplimiento del deber de edificar.

— Encualquier clase de suelo, las licencias para usos y obras de caracter provisional se haran constar en el Registro de la Propiedad.
D i6 (DR) y comunicacién previa (CP):

— Seregulan los actos sujetos a DR, CP, y sus procedimientos.

— LaCPy DR legitiman para la realizacion de su objeto desde el dia de su presentacion en el Ayto.

— En cualquier momento, el municipio podra inspeccionar y el Ayto. podra actuar en defensa de la legalidad urbanistica.

1 Obras/Usos EN CURSO sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones: El Ayto. dispondra su paralizacion inmediata, tramitacion de expdte. y siguientes acuerdos:

a) Total o parcialmente incompatibles: Demolicion, reconstruccion o cesacion definitiva, en la parte que corresponda, a costa del interesado. Y, en la parte compatible, segun el

Licencias aptdo. b) siguiente.

b) Compatibles: Interesado, en el plazo de 2 meses, tramitacion del titulo urbanistico habilitante. Si no se procede a la legalizacion: Demolicion, reconstruccion o cesacion definitiva
de la obra o del uso, en la parte que corresponda, a costa del interesado.
2. Obras TERMINADAS sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones:

- El Ayto., dentro del plazo de prescripcion de la infraccion urbanistica, a contar desde su finalizacion y previa tramitacion del expdte.: Acuerdos establecidos en el apartado 1. a) y b)

Disconformes con
anteriores.

Planeamiento
- Se considerara como fecha de finalizacién de obras la de comprobacion por la Admon.

- Elmero transcurso del plazo de prescripcion de la infraccion, no conllevara la legalizacion de las obras realizadas. Solo permitidas pequefias reparaciones por seguridad e higiene.
En cualquier caso (1y 2), si hay incumplimiento de plazos para hacer efectivas las medidas: Ejecucion forzosa por la Admon mediante la ejecucion subsidiaria y la imposicion de multas coercitivas.

3. Obras/Usos con ANULACION DE LICENCIAS:
- Se adoptaran las medidas de restauracion de la Legalidad y, en su caso, se incoara expdte sancionador. La Admon. dara traslado de dicha Sentencia al Registro de la Propiedad.

- En el caso de infracciones al amparo de titulo habilitante, no se puede imponer sancion mientras no se anule la licencia, interrumpiéndose el plazo de prescripcion de la infraccion y si
es consecuencia de la actuacion de la Admon. ésta sera la responsable y no habra sancion a los propietarios.

Tipos y Periodo de [ MUY GRAVES 10 afios, GRAVES 4 afios, LEVES 1 afio. El plazo se computara desde la fecha en que se hubieran cometido los hechos o, desde la fecha en que hubiera podido incoarse el procedimiento

Prescripcion sancionador (signos externos evidentes). En las infracciones derivadas de una actividad continuada, la fecha inicial del computo serd el ultimo acto con el que la infraccién se consuma.

Si No cumplen, plazos, deber de edificar, conservar o en

general los deberes basicos establecidos por Ley:

EJECUCION o ENAJENACION FORZOSA (Declaracion de

Situacion de Ejecucion por Sustitucion).

Los municipios con poblacién = ¢ + 8 mill de hab. o que

cuenten con PGOU tendran un REGISTRO DE INMUEBLES

EN SITUACION DE EJECUCION POR SUSTITUCION a

efectos de de consulta publica

Infracciones

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU, Planes de ordenacion detallada.

Actuaciones Aisladas: Planes de ordenacion pormenorizada, en su defecto 2 afios desde que la parcela tiene calificacion de "Solar o
Declaracion Administrativa de Ruina o Inadecuacion’, con prorrogas max por periodo igual. Obtencion de Licencia (en su defecto 2 afios dsd
Plazos max para ejecutar Planeamiento | sy otorgamiento, prorrogas max por periodo igual) + Aprob de Normalizacion de fincas o Proyecto de Obras Ordinarias

y edificar Excepcionalmente se podra suspender el deber de edificar de forma provisional “Declaracion de Interés Publico” EXPDTE SANCIONADOR.

Actuaciones Integradas: Planes de ordenacion pormenorizada + Delimitacion UE y con posterioridad o simultaneamente ProU / Sistema de
Gestion. DERECHO DE ADQUISICION, en el caso de que transcurridos
4 afios desde la produccion del supuesto, no se haya llevado a
cabo la Enajenacion/Ejecucion forzosa. Lo que habilitara al
antiguo propietario a iniciar el expediente de justiprecio y a ser
indemnizado.




9 | Sociedad de Tasacién Legislacion Urbanistica Estatal y Autonémica

Comunidad Auténoma de ASTURIAS

DECRETO LEY 1/2004, de 22 de Abril, por el que se aprueba el T.R disposiciones legales vigentes EN MATERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO (TROTUAS) modificada por
la LEY DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS 4/2021, de 1 de diciembre, de medidas administrativas urgentes.

DECRETO 63/2022, REGLAMENTO DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS.

PLANEAMIENTO
. . PGO y PGOI: Formula Ayto o Principado Aprueba Def.
Instrumentos de Ordenacion Urbanistica General Planes Generales de Ordenacpn Intermunicipal PGOI Ayto + Informe CUOTPA o aprueba CUOTPA
. Planes Generales de Ordenacién PGO .
(Planeamiento General) " PE formula Admon. sectorial Aprueba Def.+ informe
Planes Especiales PE
CUOTPA
Planes Parciales PP (SU No Consolidado)
Planes Especiales PE (mejora, conservacion..etc)
SU Planes Especiales de Proteccion PEP PP, PE, PEP y PERI Formula Ayto o particulares. Aprueba
Plenes Especiales de Reforma Interior PERI Def Ayto prev. Vinc. Informe CUOTPA y en actuac.
Clases de Planes Estudios de Detalle ED Concertadas CUOTPA.
Instrumentos de Ordenacién Urbanistica Detallada Planes Parciales PP El segun Normativa Sectorial o formula Admon o
(Planeamiento de Desarrollo) SUBLE Planes Especiales PE particulares. Aprueba Def. Ayto+ informe prev. vinc.
Planes Especiales de Proteccion PEP CUOTPA
Estudios de Detalle ED ED Formula Ayto o particulares
Planes Especiales PE Aprueba Def. Admon. competente
SNU Planes Especiales de Proteccion PEP
Estudios de Implantacion EI
Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion OMEU OMEU Aplic. Legislacion de Rég.Local Catdlogos segun
Instrumentos Complementarios .
Catélogos CTG planeamiento g completen.

Suelo Urbano Consolidado

SUELO URBANO (SU)
Suelo Urbano NO Consolidado

Clasificacion del suelo Suelo Urbanizable Sectorizado Prioritario

SUELO URBANIZABLE (SUBLE) Suelo Urbanizable Sectorizado No Prioritario

Suelo Urbanizable NO Sectorizado

Régimen de Especial Proteccion

De Interés
SUELO NO URBANIZABLE (SNU) Nucleo Rural
De infraestructuras
De Costas
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTI
Requisitos Previos Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UA/Poligonos
ASISTM Solar
Su Consolidado Solares aptos para edificar. Parcelas susceptibles de edificacion que solo requieran previa o simulténeamente obras de urbanizacion
(Actuaciones de Reforma
Interior)
Aprobado el PP, los propietarios de cada UA, asumen con preferencia la PAP/PA (Proyecto de Actuacion Prioritario) Establece la
Propietarios urbanizacion. A partir de la aprob. Def. del PP del Sector tienen un plazo de 3 gestion de un sector, o una o varias UA, para urbanizar y
PRIVADA meses para asumir la ejecucion. edificar (derechos y obligaciones del urbanizador y
SISTEMATICAS Agente En caso de inactividad de la propiedad. Redacta PPy ejecuta PAP. Los propietarios | propietarios).
Urbanizador le compensan por cargas urbanizacion y gastos de su gestion, .
SUBLE Prioritario Actuacion Ordenacion urbanistica de areas con circunstancias urbanisticas deficitarias. Formulacion y aprobacion del PAP 2 tipos:
Concertada Requiere declaracion Actuacion Urbanistica Concertada por el Consejo de GESTION DIRECTA (Sociedad Publica)
. (Actuaciones de urbanizacion y Gobierno, previo convenio con Ayto y PP o PE. Aprueba Inic: Admon. Informacion Publica.
Tipos de Actuaciones edificacion) Cooperacién Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y la Admon. ejecuta las obras de | APrueba Def. Admon.
PUBLICA P urbanizacion con cargo a los mismos. CONVOCATORIA A CONCURSO
Publicada en el BOPA.
Presentacion y seleccion de ofertas.
Expropiacion La Admon. expropia todos los bienes y derechos de la UA y desarrolla la ejecucion. | Aprueba Inic. Admon. Informacion Publica.
Aprueba Def. Admon.
Publicacion en el BOPA.
SISTEMATICAS Iniciativa propietarios de mas del 50% de la superficie de la UA que suscriben el PA.
PRIVADA Compensacion Propietarios aportan terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la PA(Proyecto de Actuacion). Formulacién y aprobacién del
SUBLE No Prioritario urbanizacion. PA igual que los ED. Plazo max para su aprobacion
SU NO Consolidado Cooperacion Igual que en SURBLE Prioritario establecido por el planeamiento, en su defecto max. de 4
(Actuaciones Dotacionales y de PUBLICA afios dsd la aprob. def. del mismo o de la delimitacion del
Reforma interior) Expropiacion Igual que en SURBLE Prioritario poligono/UA.
P Reparcelacion PR Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978 Formula Promotor de la Urbanizacion o Propietario, o
P Urbanizacion PU Proyecto de obras. En actuaciones aisladas Proyectos de obras Ordinarias (POO) //:E;egézrgl"faamzador © Admon. Aprueba Ayto © Admno.
DISCIPLINA URBANISTICA
Licencia:

— Plazos para edificar y rehabilitar: Remite al planeamiento o normativa urbanistica.

— En caso de no determinacion expresa: 6 meses para comenzar y 2 afios para terminar las obras desde la aprobacion del Plan, para el SU Cons. y SNU y para el resto de casos
desde que las parcelas alcancen la condicion de solar.

— Prodrroga: Duracién max. conjunta de 1 afio. Prorrogas adicionales motivadas.

Caducidad Declaracién responsable (DR):

— Seregulan los actos sujetos a DRy su procedimiento.

— Plazoinicio y finalizacion: 6 meses y 1 afio, respectivamente, desde su presentacion

— Posibilidad de una Unica prorroga y con la misma duracion que el plazo anterior.

— Podran ser objeto de control posterior por el Ayto.

— Si hay incumplimientos o deficiencias insubsanables: Paralizacion de las actuaciones y restitucion del orden juridico infringido.

— Asolicitud del interesado o por cumplimiento de la legislacion vigente: Emision por el Ayto. del acto de conformidad de la actuacion con la normativa aplicable.

1 Actuaciones EN CURSO sin licencia:
— Paralizacion de las actuaciones por el Ayto. o Consejeria competente.
Licencias a. Legalizable: Acuerdo para que en 1 mes se solicite licencia.
b. llegalizable: Demolicion (total o parcial de la parte que corresponda) en el plazo de 2 meses, restituyendo a la situacion originaria. En la parte legalizable, se actuara
conforme a la letra a. anterior.
2. Actuaciones EN CURSQ sin ajustarse a las condiciones de la licencia:
— El Ayto. se dirigira al promotor, constructor y técnico director para en el plazo de 5 dias instar a la concordancia de las obras y la licencia. Si en ese plazo no obtiene
respuesta: Paralizacion inmediata de las misms o prohibicion de los usos.

Disconformes Plan. En caso de instar a conformidad obra-licencia, en 15 dias reunion promotor y Ayto. Posibles respuestas:

a. Continuar la actuacion si se ajusta a licencia.
b. En 2 meses, solicitud de nueva licencia que ampare la obra si es legalizable y paralizacion de lo que no esta amparado por la 12 licencia.
c. Paralizacion y exigencia de adecuacion a las condiciones de la licencia si la actuacion no es legalizable.

3. Actuaciones TERMINADAS sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones:

— Sino han transcurrido 4 afios desde la terminacion de las obras, el Ayto.:
a. Legalizable: Solicitud de ajuste a licencia o solicitud de licencia si no se dispone de ella.
b. llegalizable: Demolicion (total o parcial de la parte que corresponda) en el plazo de 2 meses, restituyendo a la situacion originaria. En la parte legalizable, se actuara

conforme a la letra a. anterior.
En ningun caso podran obtenerse (incluso por silencio administrativo) facultades o derechos que contravengan la legalidad urbanistica.
MUY GRAVES 4 afios, GRAVES 2 afios, LEVES 1 afio. El plazo empezara a contar: terminadas obras para su uso o se haya dictado resolucion firme en via administrativa en el procedimiento de
Infracciones Tipos y Periodo de Prescripcion | legalizacion. Cuando se trate de infracciones continuadas, la fecha inicial del computo sera la del ultimo acto con el que la infraccion se consuma, y en el caso de, infracciones permanentes, el
plazo se computara a partir de la fecha de finalizacion de la actividad infractora.

EDIFICACION o REHABILITACION FORZOSA- Ag

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacién PGOU, Planes de ordenacion detallada y PAP.El Inicio de la Urbanizador/ Edificador/Ambas).

Plazos max para ejecutar Planeamiento y edificar edificacion no superara 2afios desde la finalizacion de las obras de urbanizacion o la aprobacion del plan en su caso.

No contempla Reg Mpal de solares sin edificar.
EXPDTE. SANCIONADOR
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Comunidad Autonoma de ISLAS BALEARES

LEY 12/2017, de 29 de diciembre, de URBANISMO DE LAS ILLES BALEARS (LUIB) modificada por LEY 2/2020, de 15 de octubre, de MEDIDAS URGENTES Y EXTRAORDINARIAS PARA EL IMPULSO
DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA Y LA SIMPLIFICACION ADMINISTRATIVA EN EL AMBITO DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS DE LAS ILLES BALEARS PARA PALIAR LOS EFECTOS DE LA CRISIS
OCASIONADA POR LA COVID-19

DECRETO LEY 9/2020, MEDIDAS URGENTES DE PROTECCION DEL TERRITORIO DE LAS ILLES BALEARS.
LEY 4/2008 MEDIDAS URGENTES PARA UN DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE EN LAS ILLES BALEARS
LEY 6/1997 SUELO RUSTICO

DECRETO LEY 7/2012, MEDIDAS URGENTES PARA LA ORDENACION URBANISTICAS SOSTENIBLE LEY 6/1999, de LAS DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORIAL DE LAS ISLAS BALEARES Y
MEDIDAS TRIBUTARIAS.

LEY 6/1999 DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORIAL DE LAS ISLAS BALEARES Y MEDIDAS TRIBUTARIAS
PLANEAMIENTO

PG /PE/POD Formula Ayto/Entidades Urbanisticas Directas o Consejo Insular (C.I)

Planes Generales PG Aprueba Def. (*) C. | competente previa aprobacion del municipio (excepcion del PG de
Planeamiento General Planes Especiales PE(Estructura GG y Organica) Palma de Mallorca. Aprueb.Def. Ayto + Informe C.1).
Planes de Ordenacion Detallada POD Publicacion en el BOIB
POD: Aprob. Def. Ayto. en municipios de +10.000 hab. Publicacion en el BOIB
su Planes Especiales PE
Estudios de Detalle ED
Clases de Planes Planes Parciales PP PP/PE/ED Formula Ayto./Entidades Urbanisticas Especiales o particulares
Planes de Desarrollo SUBLE Plane_s Especiales PE
Estudios de Detalle ED (*) Aprueba Def. Ayto.
Publicacion en el BOIB
RUSTICO Planes Especiales PE
Catalogos de elementos y espacios protegidos CTG EEP CTG EEPJOMEUP Formula Ayto y son parte integrante de PG o podran ser también

Instrumentos Complementarios

Ordenanzas municipales de edificacion, urbanizacion y publicidad OMEUP autonomos correlativamente.

Asentamientos en el Medio Rural (s/ LOUS)

SUELO URBANO (SU) Suelo Urbano Consolidado (s/ LOUS)

Suelo Urbano NO Consolidado (s/ LOUS)

Suelo Urbanizable Ordenado (s/ LOUS)

Clasificacion del suelo SUELO URBANIZABLE (SUBLE)
Suelo Urbanizable NO Ordenado (s/ LOUS)
Suelo Rustico Protegido
SUELO RUSTICO (SR) Suelo Rustico Comun

Nucleos Rurales Tradicionales

Nticleos Rurales Ordinarios

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Requisitos Previos Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UA o el sector en su caso.
AISLADA
Solares y SU Sobre las parcelas existentes o previa normalizacion de sus linderos.
Consolidado
Compensacion Iniciativa propietarios de mas del 60% de la superficie de la UA. Propietarios se constituyen en Junta de Compensacion JC, aportan

terrenos de cesion obligatoria, formulan el PRy realizan a su costa la urbanizacion.
REPARCELACION

Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y la Administracion ejecuta urbanizacion con cargo a los mismos, en régimen de gestion
INTEGRADA Cooperacion directa o de gestion indirecta mediante un concesionario privado seleccionado conforme a la Legislacion Estatal de contratacion del Sector

Tipos de Actl
Ipos de Actuaciones Publico y de Régimen Local.

SU No Consolidado ]
y Expropiacion La Administracion expropia todos los bienes y derechos de la UA, y desarrolla la ejecucion.
SUBLE

EXPROPIACION .
Expropiacion El Ayto concluye subsidiariamente la actividad de ejecucion aun pendiente por cualquiera de los sistemas de ejecucion privada, por cuenta y
Forzosa cargo de los propietarios y persona/ s directamente responsable/s de esta ejecucion.

Agrupacion de fincas incluidas en el ambito de una actuacion urbanistica para su nueva division ajustada a planeamiento, con adjudicacion
P Reparcelacion PR de las nuevas a los interesados, en proporcion a sus respectivos derechos y a la Administracion los terrenos que le correspondan de
acuerdo con la Ley y el planeamiento.

Proyecto de obras que se ocupan del desarrollo integral de las obras de urbanizacion derivadas de las determinaciones de la ordenacion
detallada definida por los instrumentos de planeamiento. Formula propietarios que representen +50%superf. /Ayto o Entidad urbanistica. Aprueba
Ayto

P Urbanizacion PU Los proyectos de dotacion de servicios o de obras ordinarias (PDS o POO) tendran por objeto el desarrollo de aspectos parciales para la
ejecucion de algun servicio individualizado de la urbanizacion como complemento de los proyectos de edificacion o rehabilitacién. Se regiran
por lo que se dispone en la Legislacion de Régimen Local y estaran sujetos a las limitaciones establecidas para los proyectos de
urbanizacion.

DISCIPLINA URBANISTICA

Licencia:

- Plazos reglamentarios sefialados en PG (inicio, interrupcion, terminacion...).

— Ensude defecto: 6 meses desde obtencion licencia para iniciar las obras y plazo para finalizar de 3 afios.

— Régimen de proérrogas aplicable y supuestos de interrupcion de los plazos.

— Elinteresado podra solicitar licencia nueva antes de agotarse los plazos y de forma justificada, tanto para el comienzo como la finalizacién de las obras.

— ElAyto podra dar prorroga de duracion no superior a la mitad del plazo inicial. Una vez caducada la licencia, o en su caso la prérroga correspondiente, el Ayto debe hacer Declaracion expresa de

Caducidad extincién previa audiencia al titular. Las obras no se podran iniciar ni proseguir sin nueva licencia, salvo en los casos de suspension del otorgamiento.

D i6 (DR) y comunicacion previa (CP):

— Fecha de presentacion: Antelacion minima de 15 dias habiles respecto de la fecha de inicio del acto, que siempre se tiene que comunicar al Ayto. En todo caso, plazo max. de inicio de 4 meses desde
la presentacion de la DR al Ayto.

— La DR tiene que fijar el plazo méax. para la ejecucion de la actuacion, nunca superior a 2 afios

— Plazos prorrogables en los mismos términos previstos para las licencias.

— La DR no es aplicable a los edificios en situacién de FO o de inadecuacion.

Licencias

1 Acto EN CURSO sin licencia o contraviniendo sus condiciones:

Suspension inmediata de las obras o cese del acto o uso que constituyan alguna infraccion urbanistica grave o muy grave, que se mantendra durante la tramitacion del procedimiento de
restablecimiento, legalizacion o reposicion de la realidad fisica alterada

Obligacion de la reposicion de la realidad fisica alterada o a instar a su legalizacion, en el plazo de 2 meses desde el requerimiento por la Admon.

2. Actuaciones de urbanizacién o edificacién TERMINADAS O EN CURSO incompatibles con la ordenacién urbanistica:

Demolicion o restablecimiento inmediato de los actos manifiestamente incompatibles.

En obras terminadas dentro de los 8 afios siguientes a su finalizacion. No prescribira la accion en el caso de actos ilegales en suelo rustico y en suelos de dominio publico, declarados de interés
cufitural, catalogados, parques, jardines...

— En el plazo max. de 1 afo desde la fecha de resolucion de inicio.

Disconformes con
Planeamiento

MUY GRAVES 8 afios, GRAVES 8 afios, LEVES 1 afio. Infraccion dara lugar a un procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad fisica alterada junto con un procedimiento sancionador.
El plazo empezara a contar desde el dia en que se produzca la completa terminacion de los actos constituyentes de la infraccion y se acredite fehacientemente. Cuando se trate de infracciones derivadas de una
actividad continuada, en la fecha de finalizacion de la actividad o el uso ilegal. Cuando se trate de infracciones autorizadas por actos administrativos, en la fecha en la que se anulen dichos actos.

Tipos y Periodo de

Infracciones o
Prescripcion

. . . Si no cumple, EXPDTE. SUSTITUCION FORZOSA O DE EXPROPIACION. Admon actuante
PGOU y Planes de ordenacién pormenorizada: Fijan la secuencia, desarrollo y prioridades, asi como l0s plazos de | 4,4 traslado alRP. Convocatoria de concurso de PAE o PAR (**). Los nuevos adquirientes
edificacion, ye.ha?llltaC\on y urbanizacion. tienen el compromiso de iniciar o reanudar la edificacién en el plazo establecido o como
Deber de edificar: méx. en 1 afio a partir de la fecha de posesion de la finca, o en su caso, de la licencia. No se
En su defecto, plazo de edificacion en solares con duracion de 4 afios desde que la parcela tenga la condicion de | cancela la inscripcion en Reg de solares si la expropiacion.

solar, prorrogables de manera excepcional por el Ayto.

" " . . . . 1t la el Regist: i L it ifi difici habilit:
Deber de Conservacion y Rehabilitacién de terrenos, construcciones, instalaciones y otros bienes inmuebles y Se contempla el Registro municipal de solares sin edificar y edificios para rehabilitar.

/Admon actuante dara traslado al RP

de destinarlos a los Usos previstos por la Ordenacion.
Edificacion con antigliedad >30afios en funcion de la evaluacion del estado de conservacion o >50 afios: Se O ENAJENAR EL INMUEBLE por parte de la propiedad mientras no se haya iniciado la
presentara un informe de evaluacion de edificios con una periodicidad de 10 afios. expropiacion o la licitacion. Los nuevos adquirientes tienen el compromiso de iniciar o
Declaracién de estado ruinoso: Por parte del Ayto. y previa audiencia con la propiedad, excepto en caso de peligro |reanudar la edificacion en el plazo establecido o como max. en 1 afio a partir de la fecha
inminente (6rdenes de ejecucion urgentes). Obligacion del propietario, en el plazo méx. de 1 afio, a la ejecucion de | de posesion de la finca, o en su caso, de la licencia. No se cancela la inscripcion en Reg
las actuaciones fijadas por la Admon. En caso de incumplimiento del plazo, se procedera a la ejecucion subsidiaria. |de solares si la expropiacion.

Declaracion de Ruina, Bien Catalogado o declarado de interés cultural: Se supeditara a lo previsto en la Ley
12/1988, de 21 de diciembre, de Patrimonio histérico de las Illes Balears. PROCEDIMIENTO SANCIONADOR y MULTAS COERCITIVAS

Plazos max para ejecutar Planeamiento y edificar

(*) Conforme Ley 23/2006, de 20 de diciembre, de capitalidad de Palma. Organo que aprueba def. remite ejemplar diligenciado al Archivo Urb. de llles Balears y al Ayto o CI.

(**) PAE = Programas de Actuacion Edificatoriay PAR = Programas de Actuacion de Rehabilitacion
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Comunidad Autonoma de ISLAS CANARIAS

LEY 4/2017, de 13 de julio, del SUELO Y DE LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS DE CANARIAS (LSENPC) modificada por la LEY 5/2021, de 21 de diciembre, de MEDIDAS URGENTES DE
IMPULSO DE LOS SECTORES PRIMARIO, ENERGETICO, TURISTICO Y TERRITORIAL DE CANARIAS.

El Pleno del Tribunal Constitucional, por Providencia de 14 de noviembre de 2017, ha acordado admitir a tramite el recurso de inconstitucionalidad num. 5049-2017, promovido por mas de

cincuenta Diputados del Grupo Parlamentario de Unidos Podemos-En Comu Podem-En Marea del Congreso de los Diputados, contra los articulos 35; 36.1.a; 46.1y .3; 59; 60.3, .4, 5y .6; 61.1;
63.1; 65.2; 68.3; 69.1; 94.2; 102.1; 103.4, .7 y .8; 114.1; 122.3; 123; 126; 128 d; 144.3 y .6; 150.4; 154; 165.3; 174.2; 184.3; y la disposicion transitoria primera de la Ley Canaria 4/2017, de 13 de julio
(«B.O.E.» 21 noviembre).

DECRETO 182/2018, REGLAMENTO DE INTERVENCION Y PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA DE CANARIAS.

Clases de Planes

Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
(Planeamiento General)

PLANEAMIE

Ordenanzas Provisionales Insulares y Municipales OPIM (max 2 afios)

Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico NTPU (vinculantes para todos
los instrumentos de ordenacion urbanistica)

Planes de Modernizacion Mejora e Incremento de la Competitividad PMMIC
Plan General de Ordenacion PGO

OPIM Aplicacion Legislacion Régimen Local, con comunicacion al GC al dpto correspondiente y en
su caso, Cl correspondiente.

NTPU Form. Cabildo Ins (C.I), Aprueba Def. Consejo de GC.

PMMIC Form. Ayto/s a iniciativa C.I o GC a solicitud de particulares. Aprueba Def. GC, evaluara
periédicamente. Se regiran por la Ley 2/2013, 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica
de Canarias modificada por Ley 9/2015, de 27 de abril

PGO Formula Ayto. Aprueba Def. Ayto

Se publicaran en BOC y el PGO también en la sede electronica del Ayto.

Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
(Planeamiento de Desarrollo)

Planes Parciales de Ordenacion PPO

(en SUNCO)

su Planes Especiales de Ordenacion PEO

(en SUCO)

Proyecto Urbano de Gestion Directa PUGD
Programas de Actuacion en Medio Urbano PAMU

PPOYy PEO Formula, elabora y aprob. def.: Cabildos Insulares.

PUGD Formula Admon o particular. Aprueba Def. Ayto.

Planes Parciales de Ordenacion PPO

SUBLE Planes Especiales de Ordenacion PEO

PAMU Aplicacion Legislacion Régimen Local
Se publicaran en BOP.

Planes Especiales de Ordenacion PEO

RUSTICO (en SRA)

Instrumentos Complementarios

Estudios de Detalle ED

Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion OMEU

Catalogos Proteccion CTGP y de Impacto CTGI ( construcciones en rustico y
transcurrido el plazo de restablecimiento de la legalidad)

ED Formula cualquier sujeto publico o privado. Aprueba Def Ayto, se requerira informe favorable al
Cl correspondiente en su caso.

CTGP y CTGI Auténomos Formula y Aaprueba Def. Ayto

CTGP y CTGI Integrantes de PPO, PEO o PGO

ELCl llevara un registro publico aglutinante de todos los CTG de caracter administrativo

OMEU Aplicacion Legislacion Régimen Local

Requisitos Previos

Clasificacion del suelo

SUELO URBANO (SU)

SU Consolidado (SUCO)

SU NO Consolidado (SUNCO)

SUELO URBANIZABLE (SUBLE)

SUBLE Ordenado (SUOR)

SUBLE NO Ordenado (SUNOR)

SRP Natural
SRP Paisajistica
Suelo Rustico de Proteccion Ambiental (SRPA) | SRP Cultural

SRP de Entornos
SRP Costera

SUELO RUSTICO (SR)

SRP Agraria
SRP Forestal

Suelo Rustico de Proteccion Economica

(SRPE) SRP Hidrologica
SRP Minera
. . SRA Rural
Suelo Rustico de Asentamiento (SRA) SRA Agricol

Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras (SRPI)

Suelo Rustico Comun (SRC) [SRC de Reserva

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UA. No obstante, el empresario-promotor puede solicitar la tramitacion simultanea de la Ordenacién Pormenorizada y el establecimiento y

adjudicacion del sistema. La resolucion final quedara en suspenso hasta la aprobacion del PP/PE.

SRC Ordinario

Tipos de Actuaciones

ASISTEMTC SU Con.

Sobre las parcelas existentes o previa normalizacion de sus linderos.

SISTEMATICAS

SU No Consolidado y
SUBLE

Concierto

El propietario unico o todos los propietarios conjuntamente (a través de una Sociedad Mercantil o Asociacién Administrativa) asumen la entera actividad de
ejecucion conforme a las condiciones libremente pactadas por ellos en convenio urbanistico aprobado por Ayto.

Iniciativa propietarios que representen el 50% o mas
Compensacion

realizan a su costa el proyecto y ejecucion de urbanizacion y se constituiran en Junta de Compensacion. El proyecto de reparcelacion se acompariara con el

de la superficie del sector, ambito o UA. Propietarios aportan terrenos de cesion obligatoria y gratuita,

PRIVADA proyecto expropiatorio, que debe ser aceptado por los propietarios que representen el 60% o mas de la superficie. Su aprob. def. permitira su inscripcion el RP.
E - Transcurrido 1 afio de vigencia del PP/PE cualquier empresario con capacidad para contratar con la Admon que no sea titular podra propuestas sin perjucio de
EJECUCIOH L que lo hagan otras personas. El beneficiario de la ejecuciéon asume la ejecucion conforme al convenio aprobado y suscrito con el Ayto y la oferta
mpresaria efectuada a los propietarios de suelo, asi como los restantes compromisos asumidos voluntariamente.
c .. Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y gratuita y otorgan a la Administracion la disposicion fiduciaria de estos. La Admon ejecuta las obras de
ooperacion urbanizacion con cargo a los mismos
PUBLICA Expropiacion La Admon actuante expropia la totalidad de los bienes y derechos de la UA y realiza por si misma las obras de urbanizacion y, en su caso, de edificacion,

Aplicacion de la Ley, de 16 de diciembre de 1954, de Ex

propiacion Forzosa

Ejecucion

Forzosa cargo de los propietarios y persona/ s directamente res

El Ayto concluye subsidiariamente la actividad de ejecucion aun pendiente por cualquiera de los sistemas de ejecucion privada, en sustitucion, por cuentay

ponsable/s de esta ejecucion,

P Reparcelacion PR

Equidistribucion, configuracion fincas, situacion del aprovechamiento y adjudicacion parcelas resultantes.

P Urbanizacion PU

Proyecto de obras. Proyecto de ejecucion de sistemas PES, proyectos obra/edificacion de sistemas generales en desarrollo de PE o

PGO que los define.

Caducidad

PR/PUy PES: Formula Interviniente o Ayto/Particular
Aprueba Ayto

DISCIPLINA URBANISTICA ‘

Licencia:

- Plazo inicial de vigencia, salvo excepciones.

— Actuaciones edificatorias o constructivas: Plazo para el inicio/finalizacion inferior a los 4 afios
— Se computara desde la notificacion de la licencia, y en caso de silencio positivo, desde la resoluci

— Se pueden otorgar Licencias parciales para fases constructivas, lo que no facultara a la ocupacion salvo si tienen autosuficiencia funcional.

— Concesion de una o varias prorrogas sucesivas por el Ayto., a peticion del interesado. De duracion no superior a la inicial.

El Ayto podra incoar expediente de caducidad de la licencia. En la obra inacabada o paralizada se

Transcurrido 1 afio desde la declaracion de caducidad sin que se haya obtenido nueva licencia, la obra estara sujeta al Régimen de Edificacion Forzosa.

Declaracién responsable (DR) o comunicacién previa (CP):

— Las leyes se centran en la DR del cumplimiento de la normativa turistica, valida en algunas de las actuaciones de renovacion y modernizacion turistica

— Si el proyecto estd sujeto a evaluacion ambiental, la DR cumplira con los correspondientes requisitos.

para comenzar y a los 4 afios para finalizar.

on.

podra dictar una orden de ejecucion para su demolicion total o parcial por motivos de seguridad.

Prescripcion

Licencias — CP: Reduccion de los plazos a 2 afios, frente a los 4 afios de las licencias.
— CP: Presentacion en los 15 dias habiles antes del inicio de la obra (1 mes para LPO).
ELPGO o el PEO dispondran de un catalogo relativo a edificaciones (en SU y SRA) no amparadas por el planeamiento.
— OBRAS DE EDIFICACION no legalizables o no legalizadas en plazo: Demolicion de las edificaciones realizadas ilegalmente.
— DEMOLICION indebida: Reconstruccion de lo demolido.
— PARCELACIONES ilegales: Reagrupacion de las parcelas, que podra venir acompafiada de la roturacion de caminos, desmonte o desmantelamiento de servicios, demolicion de vallados...
Disconformes con — USOS ilegales: Cese definitivo del uso o actividad
Planeamiento
— ACTUACIONES COMUNICADAS, pero no iniciadas: Prohibicion del inicio de la actuacion o uso.
— Obra EN CURSO legalizable: La Admon incoara procedimiento para el restablecimiento de la legalidad en cualquier momento.
— Obra TERMINADA legalizable: La Admon incoara procedimiento para el restablecimiento de la legalidad en el plazo de 4 afios desde su terminacion o desde que se descubra el primer
signo exterior.
£En todos los casos anteriores en que proceda: Cese de suministro de servicios, inhabilitacion de accesos, anotacién correspondiente en el Registro de la Propiedad. Comunicacion a Catastro.
Infracciones Tipos y Periodo de MUY GRAVES 4 afios, GRAVES 2 afios, LEVES 1 afios. El plazo empezara a contar: desde que se haya cometido o haya signos externos evidentes. En el resto de los supuestos el computo del plazo

comenzara con la terminacion o cese de actividad urbanistica infractora

Plazos max para ejecutar Planeamiento y edificar

Si no cumple, EJECUCION FORZOSA

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Planes de ordenacion pormenorizada, gestion

No contempla Reg. Mpal solares sin edificar

urbanistica, proyectos de ejecucion material y obras de urbanizacion

El incumplimiento de plazos no impedira la continuacion de la urbanizacion o la presentacion a
tramite de los instrumentos sin perjuicio de que la Admon pueda incoar expediente de Declaracion
de Incumplimiento.

La Admon. puede realizar un cambio de modalidad de sistema, en su caso, Ejecucion por

EXPDTE. SANCIONADOR

Sustitucion.
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Comunidad Autéonoma de CANTABRIA

LEY 5/ 2022. de 15 de Julio. de ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISMO de Cantabria (LOTUCA)

PLANEAMIENTO

PGOUy PE: Formula Ayto

Planeamiento Urbanistico Planes Generales de Ordenacion Urbanistica PGOU (1 6 mas municipios) Aprueba Def. Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo CROTU.
(Planeamiento General) Planes Especiales Independientes PE En municipios de >10.000hab el Ayto con informe previo y vinculante de CROTU.
Notificacion a la Delegacion de Gobierno en la CCAA, a Aytos limitrofes y al RP.
su Planes Especiales PE PP Formula Ayto, de oficio o mediante convocatoria de concurso, o particulares (al menos
Estudios de Detalle Comun/Especiales EDC/EDE 50%)
Planeamiento Urbanistico Planes Parc\’a‘tes PP Aprueba Def CROCTéJgT[L)JorAyto, en municipios (<5.000 hab) con informe previo y vinculante,
Clases de Planes | (Planeamiento de Desarrollo) SUBLE Planes Especiales PE sl es negativo, de CROTL. i
Estudios de Detalle Comun/Especiales EDC/EDE PE en funcion de su finalidad y otras circunstancias Admon correspondiente. Aprob. Def.
segun el caso Ayto o CROTU
SR Planes Especiales PE ED Iniciativa privada o publica. Aprob.Def. Ayto
OU Aplicacion Legislacion de Régimen Local
Ordenanzas Urbanisticas OU CESR Formula Ayto, Informe vinculante CROTU y aprueba def. Pleno del Ayto. publicado BOC.
Instrumentos Complementarios Catalogos de Edificaciones en SR CESR Podran formar parte del PGOU
Areas de Desarrollo Rural ADR ADR Formula Ayto previa tramitacion ambiental en su caso. Aprueba def. Ayto previo informe
CROTU.

SUELO URBANO (SU) No se establecen subcategorias
SUELO URBANIZABLE (SUBLE) No se establecen subcategorias
Clasificacion del suelo }ﬁ régimen de Especial proteccion

SUELO RUSTICO (SR) SR régimen de Proteccion Ordinaria
Nucleos Rurales

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

g?s&g‘os Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UA
AISLADAS Actuaciones Aisladas, directamente sobre las parcelas de SU o previa normalizacion de fincas. La propiedad debera completar a su costa la urbanizacion y los servicios necesarios hasta alcanzar la
Solares y SU condicion de solar y ceder al Ayuntamiento los terrenos destinados a viales, dotaciones y espacios libres publicos afectados por las alineaciones establecidas por el planeamiento.
Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria, la Administracion ejecuta las obras de urbanizacion con cargo a los mismos y exige la reparcelacion de los
INTEGRADAS » Cooperacion terrenos de la UA. Los propietarios se constituyen en asociaciones administrativas a iniciativa propia o de la Admon con el fin de colaborar en la ejecucion de las
Actuaciones de Regeneracion y obras de urbanizacion con al menos 25%
Tipos de Renovacion Urbana, (sobre UA o ' [ L= Administracion la aplica sobre todos 105 bienes y derechos incluidos UA o ambito. Tiene por objeto 1a gjecucion del planeamiento urbanistico y ambién, si
y ambitos completos, siempre que sea PUBLICA Expropiacion ,
Actuaciones . A g procede, la edificacion.
preciso la equidistribucion de beneficios — - - - - — - — - - - -
- . Concesion de | La Admon otorga al Urbanizador o concesionario la realizacion de las obras de urbanizacion, edificacion o rehabilitacion, la equidistribucion y la obtencion de su
y cargas derivados del planeamiento a . L : .
. . Obra retribucion conforme a lo convenido con el Ayto. Los propietarios podran constituir asociaciones colaboradoras para realizar el seguimiento y colaborar con el
través de algunos sistemas) .
sU Urbanizadora | concesionario.
SUBLE PRIVADA Compensacié | Iniciativa propietarios agrupados en JC. Propietarios llevan a cabo las operaciones y las obras de urbanizacion conforme al Planeamiento, aportan terrenos de cesion
n obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion.

PUy PR Formula Ayto, Urbanizador o Propietario.

PU Aprob. Def Ayto, notificacion afectados.

PR Aprob Def. CROTU en los proyectos Singulares de Interés Regional y Admon competente. O
integrado en el marco del sistema de actuacion.

Si el propietario unico, cuando haya unanimidad en la propiedad o cuando el PP se promueva
por 60%de la propiedad, los PP de iniciativa particular podran contener ambos proyectos

E:eparcelaaon Equidistribucion, configuracion fincas, situacion del aprovechamiento y adjudicacion parcelas resultantes.

P Urbanizacion Proyecto de obras. En actuaciones aisladas Proyectos de obras Ordinarias (POO).

DISCIPLINA

Licencia:

-Plazos en la licencia (inicio, interrupcion, etc)

-En su defecto, sera de 6 meses para su comienzo y de 3 afios para su finalizacion.

-Estos plazos se computaran desde la fecha de notificacion de la concesion de la licencia urbanistica.

Las licencias seran prorrogables, a instancia del interesado.

-La licencia urbanistica caduca por incumplimiento de los plazos o condiciones fijados, mediante su declaracién formal en expediente tramitado con audiencia del interesado.

-Declarada la caducidad, las actuaciones por ella legitimadas no se pueden iniciar ni proseguir hasta obtener una nueva licencia,

Comunicacién o Declaracion Responsable DR:

-Sustituira a la licencia en la ejecucion de obras de escasa entidad técnica, no sea necesaria la presentacién de proyecto técnico o informe de comprobacion ambiental y otras actuaciones que se prevean en las propias ordenanzas
todas ellas, en suelo urbano.

-El Ayto controlara e inspeccionara en cualquier momento los requisitos exigibles y podra ordenar el cese de la actuacion motivadamente.

Caducidad -Surtira efecto a partir de la presentacion en el registro de la totalidad de la documentacion requerida.

-Si se requiere una autorizacion o informe previo, la DR vendra acompariada del mismo o el certificado del silencio producido.

-Los plazos (inicio, interrupcién, ...) seran los previstos en la normativa de aplicacion

-En su defecto, 2 meses para comenzar obras y 1 afios para finalizar.

-Prérroga a instancia del interesado en base a la Legislacion de Procedimiento Administrativo.

-Declaracién de Imposibilidad de continuar o cese de la actuacion por parte de la Admon, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas cuando existe incompabilidad con la ordenacién por un cambio
sobrevenido de ésta o determinadas circunstancias (falsedad, inexactitud, inobservancia, incumplimiento,...).

-Las actuaciones sujetas a DR que se realicen sin haberse presentado la misma, siendo preceptiva, o que excedan de las declaradas, seré de aplicacion el régimen de proteccién de la legalidad y sancionador que a las obras y usos sin licencia.
Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas, telefonia y otros servicios propios de los inmuebles exigiran:

-Para la contratacién provisional, la acreditacion de la licencia o, DR o comunicacion, fjando como plazo méaximo de duracién del contrato, el establecido en ella o en sus posibles prérrogas, para la ejecucion de las obras. Transcurridos
dichos plazos, no podré continuar la prestacién del servicio.

-Para la contratacion definitiva, las empresas suministradoras exigiran las licencias de primera ocupacion o de apertura, o, en su caso, DR o comunicaciones de acuerdo con lo previsto con la normativa.

1.Actuaciones EN EJECUCION, SIN AUTORIZACION o SIN AJUSTARSE a sus condiciones. El Ayto :(en suelo rustico ademas del Ayto, el Organo Competente de la Comunidad Auténoma)
-de oficio o a instancia de, previa comprobacion:

-Paralizara inmediatamente las obras o actuaciones.

-Precintara las instalaciones, retirar materiales a costa del interesado.

-Ordenara a las empresas de servicios la suspension del suministro en el plazo de 5 dias.

-Incoara el correspondiente procedimiento sancionador (Impondra multas coercitivas)

-Apertura del procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

-Plazo max de notificacion de la resolucion sera de 1 afio desde la fecha de su inicio.

Licencias ~El procedimiento podra culminar con alguno de los siguientes acuerdos que deberan hacerse constar en el RP:

a)Si las actuaciones fueran INCOMPATIBLES,

-Demolicion, reconstruccion o cesacion definitiva a costa del interesado en los plazos establecidos en la resolucion.

-Transcurrido este tiempo sin proceder, la Admon impondran multas coercitivas con independencia de las posibles sanciones.

-La Admon procedera a la ejecucion subsidaria a costa del infractor.

b)Si las actuaciones fueran COMPATIBLES

-En el plazo de 2 meses, el interesado solicitara licencia o DR (suspende el plazo de caducidad del proceso)

-Se levantara la suspension de los suministros.

-Si el interesado no lo hiciera en el plazo concedido, se procedera conforme a lo descrito previamente en el punto a)

2 Actuaciones FINALIZADAS, SIN AUTORIZACION o SIN AJUSTARSE a sus condiciones. Siempre que no hubieran transcurrido + 4 afios desde su total finalizacién, el Ayto (en suelo rustico ademas del Ayto, el Organo
Competente de la Comunidad Autonoma), de oficio o a instancia de, previa comprobacion, dispondra:

Disconf -Incoacion del procedimiento sancionador vigente.

con Plan -Apertura del procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

-Plazo méx de notificacion de la resolucion sera de 1 afio desde la fecha de su inicio.

~El procedimiento podra culminar con alguno de los siguientes acuerdos que deberan hacerse constar en el RP.

a)Si las actuaciones fueran INCOMPATIBLES,

-Demolicion, reconstruccion o cesacion definitiva a costa del interesado en los plazos idos en la resolucion.

-Transcurrido este tiempo sin proceder, la Admon impondran multas coercitivas con independencia de las posibles sanciones.

-La Admon procedera a la ejecucion subsidaria a costa del infractor.

-Si transcurrido el plazo sin que el Ayto hubiera procedido, quedaran en situacion de FUERA DE ORDENACION, salvo que con posterioridad el titular obtuviera la oportuna licencia municipal
b)Si las actuaciones fueran COMPATIBLES

-En el plazo de 2 meses, el interesado solicitara licencia o DR (suspende el plazo de caducidad del proceso).Con advertencia de que procedera la demolicion, reconstruccion o cesacion de uso a su costa en caso de no hacerlo.
-Si el interesado no lo hiciera en el plazo concedido, se procedera conforme a lo descrito previamente en el punto a).

3.Actuaciones CON AUTORIZACION pero manifiestamente ILEGAL que constituyan INFRACCION MUY GRAVE/GRAVE

-El Ayto, de oficio o a instancia de, dispondra la suspension inmediata de la autorizacion y paralizacion de las obras iniciadas.

-El Ayto, en el plazo de 10 dias y con copia del acto de suspension, procedera a dar traslado al 6rgano judicial competente, a los efectos previstos en la Ley reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

-Si la Sentencia judicial declarara la nulidad de la autorizacion, el Ayto decretara la demolicion, reconstruccion o cese de lo indebidamente actuado, siendo igualmente de aplicacion, en lo que proceda, lo ya comentado
previamente para este caso.

4 Actuaciones SIN AUTORIZACION O SIN AJUSTARSE A SUS CONDICIONES O CON INFRACCION DE LA ZONIFICACION O USO URBANITICO sobre terrenos calificados como ZONAS VERDES, ESPACIOS
LIBRES, DOTACIONES PUBLICAS Y SUELOS RUSTICOS quedan sujetos a lo ya previamente comentado, con la salvedad de que el plazo de prescripcion sera de 15 afios

Infracciones Tipos y Periodo | MUY GRAVES 4 afios, GRAVES 3 afios, LEVES 1 afios. El plazo empezaré a contar desde que se hubiera cometido o signos externos evidentes. Si existen autorizaciones administrativas, el plazo comenzara desde que se anulen.
de Prescripcion | En las infracciones derivadas de una actividad continuada, la fecha inicial de computo sera la del ultimo acto con el que la infraccion se consuma.

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU y Planes de ordenacion pormenorizada
-Deber de Edificar afecta a los propietarios de fincas donde existen construcciones paralizadas, ruinosas,

derruidas e inadecuadas EXPROPIACION POR INCUMPLIMENTO /VENTA O SUSTITUCION FORZOSA.
-Deber de Rehabilitacion afecta a los propietarios de edificaciones a los que el planeamiento prohibe su sustitucion total o

parcial o imponga la conservacion de determinados elementos o su rehabilitacion integral, respetando, al materializarse los
aprovch. Urbanistico los elementos dotados de proteccion.

Plazos max para ejecutar ” . " -
Planeamiento y edificar -Plazos fijados por el PGOU o planeamiento de desarrollo. En su defecto, 4 afios desde que la parcela alcance la condicion
de solar en deber de edificar, y en el caso de deber de Rehabilitar, comenzara a computarse desde el requerimiento. Se contempla el Registro Municipal de Edificaciones y Solares RMES.
Prérrogas de una duracion maxima conjunta de 1 afio a peticion de los interesados, y excepcionalmente,
prorrogas adicionales.

La inobservancia de los plazos, asi como en los supuestos de parcelaciones ilegales conllevara que el Ayto requiera al
propietario que en 6 meses proceda a completar su realizacion.

En caso de no iniciarse en este plazo, se iniciara el correspondiente expediente expropiatorio. En 6 meses el Ayto decidira | EXPDTE. SANCIONADOR
sobre el modo de llevar a cabo la urbanizacion inacabada.
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Legislacion Urbanistica Estatal y Autonémica

Comunidad Auténoma de CASTILLA LA MANCHA

DL 1/ 2010, de 18 de Mayo, por el que se aprueba T.R. de la LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA (LOTAU) modificada por LEY 1/2022, de 14 de enero, de
MEDIDAS TRIBUTARIAS Y ADMINISTRATIVAS DE CASTILLA-LA MANCHA

D 248/2004 REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO (LOTAU LEY 2/1998, de 4 junio)
D 242/2004 REGLAMENTO DE SUELO RUSTICO
D 178/2010 NORMA TECNICA DE PLANEAMIENTO PARA HOMOGENEIZAR EL CONTENIDO DE LOS PLANES MUNICIPALES
D 29/2011 REGLAMENTO DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION

D 34/2011 REGLAMENTO DE DISCIPLINA URBANISTICA

Clases de Planes

Planes Generales
(Planeamiento General)

PLANEAMIENT

PSI Formula Admon. O particulares previa DIR por CG e informe
favorable del Ayto Aprueb.Def. CG previo informe de CRU

POM y PDSU Form Mpio, CPU,Mpios afectados/Consejeria. Aprueba
Def. Consejeria

Planes de Singular Interés PSI
Planes de Ordenacion Municipal POM
Planes de Delimitacion de Suelo Urbano PDSU

Planes de Desarrollo
(Planeamiento de Desarrollo)

PE Formula Municipios o Admon
Aprueba Def. Consejeria
PP, Determinados PEY ED

su Planes Especiales PE(mejora, renovacion... PRI)
Estudios de Detalle ED
Planes Parciales PP

SUBLE Planes Especiales PE Formula Particulares o Admon segun el caso.
Estudios de Detalle ED Aprueba Def. informe(<10.000 hab) Consejeria
PP, PE(ord.Detallada) y ED aprueba Def. Ayto
SNU Planes Especiales PE PP o PERI (afecte ord.estructural) Aprueba Def. con informe vinculante

Consejeria, Ayto

Instrumentos Complementarios

Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos CTBEP

Proyectos de Singular Interés ProyS|

Catalogos de Suelos Residenciales Publicos CSRP (D 58/1994, de 14 de Junio sobre
catélogos de suelo de uso residencial)

CTBP Formula Municipios o Admon.
Aprueba Def. Consejeria.
Proy SI Formula Admon o particular. Aprueb Def.Consejeria Competente

Clasificacion del suelo

Requisitos Previos

Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UA

Suelo Urbano Consolidado

SUELO URBANO (SU) Suelo Urbano NO Consolidado

SUELO URBANIZABLE (SUBLE) Suelo Urbanizable Sin Programar

Suelo Urbanizable con PAU (programa de Actuacion Urbanizadora)

SUELO RUSTICO (SR) SR No Urbanizable de Especial Proteccion

SR de Reserva

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Tipos de Actuaciones

ASISTEMATICAS

(Actuaciones de
rehabilitacion y de
regeneracion y renovacion
urbana y Actuaciones de
Edificacion)

Solares y SU consolidado

Solares aptos para edificar. Parcelas susceptibles de edificacion que solo requieran previa o simultdnea a la edificacion, las obras de urbanizacion. Si hay ejecucion juridica, la gestion del
aprovechamiento urbanistico se lleva a cabo mediante TAUs.

SISTEMATICAS

(Actuaciones de

La Admon actuante podra optar, en funcion de las caracteristicas de |PAU (Programas de Actuacion Urbanizadora)

la unidad en la que deba realizarse una actuacion urbanizadora Los PAU determinan y organizan la ejecucion, estableciendo el ambito y
como de las exigencias del interés publico en la ejecucion, entre las condiciones de desarrollo en los Mpios que cuenten con POM.
reparcelacion forzosa o expropiacion. La gestion podra desarrollar |Formulacién y aprobacién del PAU:

utilizando distintas alternativas consorcios, convenios, etc. Formula Municipio, JCA Castilla La Mancha, Restantes Admon publicas o
Particulares.

GESTION DIRECTA
(Admon)

urbanizacion y edificacion)
SU No Consolidado

SUBLE Sectorizado

[Tramitacion Iniciativa particular Régimen de Gestién Indirecta.
Informacion Publica. Alternativas técnicas de PAU. Seleccion de
adjudicatario. Presenta proposicion-juridico-econémica. Ayto Pleno
aprueba ambas (<10.000hab informe técnico-juridico a

Consejeria) Aprueba Def. Municipio. Adjudicacion. Formalizacion
Convenio Urb.

El urbanizador, propietario de suelo o no de suelo, es el agente
responsable de ejecutar la actuacion urbanizadora por cuenta de
la Administracion actuante y segun el convenio estipulado,
seleccionado al aprobar el correspondiente PAU.

GESTION INDIRECTA
(Agente Urbanizador)

P Reparcelacion PR

Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978

PU y PR Formula Propietario,Urbanizador o Admon

P Urbanizacion PU

Licencias

Proyecto de obras

DISCIPLINA URBANISTICA

Caducidad

PU para actuaciones urbanizadoras procedimiento de aprobacion PAU
o PP.PU para las actuaciones edificatorias y PR
Aprueba Def.Municipio

Licencia: Plazos establecidos en la licencia; en su defecto: 3 meses desde obtencion licencia para iniciar las obras, interrupcion no >1 mes, ni acumuladamente por tiempo > 20% total
previsto; duracion prevista en proyecto, en su defecto 15meses desde obtencion de la licencia. El Ayto podra ampliarlos; caducaran por incumplimiento de las condiciones impuestas, transcurso
del plazo o prorrogas. Supondra el cese de la actividad y el comienzo de los plazos de ejecucion de restauracion de los terrenos.

Comunicacién o D DR: Iniciara mediante solicitud dirigida al Ayto con la documentacion pertinente (Proyecto visado, jusitificacion técnica,...); proceso regulado en el
planeamiento y en las Ordenanzas Municipales; en su defecto, la solicitud debera efectuarse, al menos, con 15 dias de antelacion respecto de la fecha de inicio; en caso, de incumplimiento

o falsedad o falta de concrecion se requerira su subsanacion y se interrumpira el plazo reiniciandose una vez cumplido el requerimiento. En este caso, si la Admon no adopta las medidas necesarias
para el cese del acto o uso en el plazo de 6 meses, sera responsable de los perjuicios a terceros de buena fe por la omision; dentro de los 20 dias habiles siguientes a la presentacion:

a)Denegacion, solicitar la licencia o la actuacién pretendida resulte contraria a normativa de aplicacion. Esta denegacion supone Declaracion de Imposibilidad de continuar sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas

b)Suspension cautelar de la ejecucion del acto en cuestion.
-El transcurso del plazo sin que se dicte por el Municipio la resolucién no supondra la convalidacion de la actuacion.
-El Municipio dara traslado a las Administraciones competentes de las comunicaciones cuyo objeto les afecte.

-Las actuaciones sujetas a DR que se realicen sin haberse presentado la misma, cuando sea preceptiva, o que excedan de las declaradas, se consideraran como actuaciones sin licencia a todos
los efectos, aplicandoseles el mismo régimen de proteccion de la legalidad y sancionador que a las obras y usos clandestinos.

Disconformes con
Planeamiento

El Ayto declara disconformidad. Medida cautelar: Suspension inmediata de obras o usos, por plazo <4meses. Ayto podra revocar licencia en todo o parte y condiciones para terminar o continuar.
Indemnizaciones por dafios y perjuicios.

Infracciones

Tipos y Prescripcion

MUY GRAVES 5arios, GRAVES 3 arios, LEVES 1 afios. El plazo empezara a contar el caso de infracciones referidas a operaciones clandestinas, desde el momento en que se den las condiciones para que
puedan ser conocidas por la Administracion competente. En el resto de los supuestos el computo del plazo comenzara con la terminacion o cese de actividad urbanistica infractora. En las infracciones
continuadas el plazo de prescripcion comenzara a partir del cese efectivo de la misma.

Plazos max para ejecutar Planeamiento y edificar

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU, Planes de ordenacion pormenorizada y PAUs en
su caso (inicio de su ejecucion dentro de su 1%afio de vigencia y finalizacion antes de los 5afios desde su inicio). Por
causas excepcionales y previo informe de la CRU podran aprobarse PAU con plazos mas amplios o prorrogas.

Deber de Edificar

Si no cumplen, EXPROPIACION O EJECUCION FORZOSA POR
SUSTITUCION

No contempla el Registro Solares sin edificar

-No podra superar los 24 meses desde que fuera posible solicitar la licencia.
-El derecho y el deber corresponde a la propiedad y/o quien tenga la transferencia del derecho.
El deber de conservacion y rehabilitacion.

-La propiedad tiene el deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico, decoro y para
mantener la habitabilidad o uso efectivo, realizando las obras precisas para conservarlos o rehabilitarlos,

-Elimporte de las obras no ha de rebasar el limite del contenido normal de aquél, en lo que excedan sera sufragado
por la Admon.

-Edificaciones de >50 afios, cada 10 afios, realizaran un Informe de Evaluacion del Edificio regulado en la normativa
estatal y autonomica.

EXPDTE. SANCIONADOR ((Multas Coercitvas))
-La eficacia requerira su inscripcion en el Registro Autonoémico habilitado al efecto como su presentacion ante
el municipio correspondiente e incluso la exhibicion de sus resultados.

-En caso de no ser realizado, la Admon lo realizara en sustitucion a costa de los obligados a ello.

-Ensu caso, el Ayto, procedera a la Declaracion de la situacion legal de ruina por incumplimiento, salvando excepciones,
con audiencia al interesado. Desde su inicio el proceso tendra una duracion méx de 1 afio. Se adoptara las medidas
para mantener y, en su caso, recuperar la estabilidad y la seguridad. Acuerdo entre la Admon y la propiedad con el fin
de ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, con otorgamiento simultéaneo de ayuda economica
adecuada, o proceder a la sustitucion del propietario incumplidor (Ejecucion forzosa).

-En caso de ruina inminente la Admon deberd disponer de todas las medidas que sean precisas, incluido el
apuntalamiento de la edificacion y su desalojo o demolicion, lo que no presupondra, ni implicara la declaracion de la
situacion legal de ruina urbanistica.
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Legislacion Urbanistica Estatal y Autonémica

Comunidad Auténoma de CASTILLA Y LEON

LEY 5/1999, de 8 de Abril, de URBANISMO de Castilla y Ledn modificada por el DECRETO LEY 2/2022, de 23 de junio, por el que se adoptan MEDIDAS URGENTES PARA LA AGILIZACION DE LA
GESTION DE LOS FONDOS EUROPEQS Y EL IMPULSO DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA.

D 22/2004 REGLAMENTO DE URBANISMO

PLANEAMIENTO

Planes Generales de Ordenacion Urbanistica PGOU (= 6 > 20.000hab Obligatorio)
Normas Urbanisticas Municipales NUM(= 6 > 500 hab obligatorias ai no tienen PGOU y postetivas en los

Planeamiento Urbanistico General
(Planeamiento General)

demas municipios)

Normas Urbanisticas de Coordinacion NUC

Normas Urbanisticas Territoriales NUT

Planes Especiales PERI (Actuaciones Regeneracion/Renovacion Urbana) / Planes Especiales de Proteccion
PEP (medioambiente,patrimonio cultural u otros valores)

PGOU, NU y PE
Formula Admon publica o particulares.
Aprueba Def. Admon de la CA

Clases de Planes

Planeamiento de Desarrollo
(Planeamiento de Desarrollo)

Planes Especiales PE (mejora, conservacion..etc)

Formula Admon publica o particulares

PPy PE Aprueba Def. En municipios con = ¢ > 20.000hab.o con
PGOUM y resto Admon. CC.AA.

ED Aprueba Def Ayto.

U Estudios de Detalle ED
Planes Parciales PP

SUBLE Planes Especiales PE

SR Planes Especiales PE

Clasificacion del suelo

Requisitos Previos

SUELO URBANO (SU)

Suelo Urbano Consolidado

Suelo Urbano NO Consolidado

SUELO URBANIZABLE (SUBLE) No se establecen subcategorias

SUELO RUSTICO (SR)

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UA

SR Comun

SR de Entorno Urbano

SR con Asentamiento Tradicional

SR con Proteccién Agropecuaria, de Infraestructuras, Cultural,
Natural y Especial.

SR de Actividades Extractivas

SR de Asentamiento Irregular

AISLADAS .
PUBLICA Asume la condicion de urbanizador el Ayto, mediante los Sistemas de Expropiacion o Ocupacion Directa.
Actuaciones: de dotacion/
para completar o rehabilitar
la urbanizacion/ de
normalizacién / o de edificar
o rehabilitar PRIVADA | Asume la condicion de urbanizador la propiedad u otras personas que adquieran dicha condicion
Solares y SU Consolidado
c : El/los propietario/s conjuntamente asumen la ejecucion conforme a las condiciones
oncierto .
por ellos pactadas en convenio urbanistc aprobado por Ayt.
Cormpensacién Iniciativa propietarios + del 50% del aprovech. de la UA. Propietarios aportan terrenos
PRIVADA de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion
c " Un particular que cumpla con los requisitos establecidos, presenta un PA al Ayto. Se
oncurrencia A "
convoca un concurso para la seleccion urbanizador. PA (Proyectos de Actuacion):

Tipos de Actuaciones Establece las condiciones juridicas, técnicas y economicas de un
INTEGRADAS ambito abarcara una o varias UA completas del mismo sector.
SU No Consolidado El Ayto por razén de urgencia o inactividad de la iniciativa privada, elabora+aprueba un | Formulacién y aprobacién del PA:
Actuaciones de reforma o PA'y con-vocara un concurso para seleccién de urbanizador Aprobacion con el plan urbanistico o separado.
renovacion de la No podran aprobarse en ausencia de planeamiento, ni modificar sus
urbanizacion Concurrencia determinaciones

Formula: Ayto, Admon publica o particulares.
SUBLE La Admon de CCAA, cuando se trate de desarrollar las previsiones de los Planes y Aprueba Def. Ayto y publicacion en el BOP
Actuaciones de nueva Proyectos Regionales. En tal caso, la CONSEJERIA competente asumira las Notificacion a la propiedad..
urbanizacion competencias municipales en materia del planeamiento y gestion urbanistica. Se deposita en el RP si incluye el PR.
Cada sistema tiene particularidades en PA.
i Aprob. Def, supondra seleccién urbanizador.
PUBLICA . . o
Adiniciativa del Ayto o propiedad(al menos el 25 % de aprovechamiento de la
Cooperacion UA).Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y la Admon ejecuta las obras de
urbaniz. con cargo a los ellos.
Expropiacion La Admon. expropia por diversas razones (incumplimientos, urgencia, ...) todos los
prop bienes y derechos de la UA y desarrolla la ejecucion.

P Reparcelacion PR

Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978

P Urbanizacion PU Proyecto de obras

Formula Promotor, Propietario, o Admon. Aprueba Ayto.
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Licencia: Plazos sefialados en PG; plazos en la licencia (inicio, interrupcion, etc); se estableceran un régimen de prorrogas aplicable y los supuestos de interrupcion de los plazos.

Comuncacién o Declaracién Responsable DR: Su presentacion legitima para realizar el acto de uso del suelo declarado, en las condiciones establecidas en la legislacion pero no excluye

o disminuye la responsabilidad civil o penal en que se pueda incurrir; el acto declarado podra ser objeto, de comprobacién o inspeccion por parte de los servicios municipales. En ningun caso
podra entenderse legitimada la ejecucion de actos contrarios o disconformes con la normativa urbanistica; debe ir acompariada de un Proyecto de obras o memoria que describa de forma
suficiente las caracteristicas del acto en su caso y una copia de las autorizaciones de otras Admones que sean exigibles; las modificaciones de los actos legitimados por DR requeriran la
presentacion en el Ayto de una declaracion complementaria; los actos deberan ejecutarse dentro de los plazos de inicio, interrupcion maxima y finalizacion que se determinen

Caducidad reglamentariamente; del mismo modo se establecera el régimen de prorrogas y los supuestos de interrupcion de plazos.
Licencias En ambos casos:
Elincumplimiento de los plazos o condiciones fijados, caducan los efectos ambas autorizaciones. En tanto no se notifique a los afectados la incoacion de este, podran continuar la realizacion
de los actos de uso del suelo para los que fue concedida la licencia.
Declarada la caducidad y notificada, las actuaciones por ella legitimadas no se pueden iniciar ni proseguir hasta obtener una nueva licencia salvo las estrictamente necesarias para garantizar la
seguridad y el valor de lo realizado.
Si no se solicita nueva autorizacion antes de 6 meses de la notificacion o levantamiento de la suspension de licencias o si se ha denegado, el Ayto podra acordar el régimen de Venta Forzosa
Disconformes con El Ayto debera suspender los efectos de las licencias. Ordenar la paralizacion inmediata de los actos. Este acuerdo se trasladara al Organo Judicial competente (legislacion reguladora de la
Planeamiento Jurisdiccion Contencioso Administrativo).

MUY GRAVES 10 afios, GRAVES 8 afios, LEVES 4 afios. El plazo empezara a contar: signos externos evidentes. Cuando se trate de infracciones derivadas de una actividad continuada, en la
Infracciones Tipos y Prescripcion fecha de finalizacion de la actividad o del ultimo acto con el que la infraccion se consuma. Cuando se trate de infracciones autorizadas por actos administrativos, en la fecha en la que se anulen
dichos actos. NO PRESCRIBEN las infracciones urbanisticas realizadas sobre terrenos de dominio publico y espacios libres publicos existentes o previstos.

Si no cumple, EXPDTE. EXPROPIACION O VENTA Y SUSTITUCION
FORZOSA

- ElAyto iniciara el procedimiento de oficio o a instancia de
interesado, obligado si lo solicita una persona fisica o juridica
que pretenda adquirir la condicion de urbanizador mediante
sustitucion forzosa.

- Plazo no inferior a 1 mes a la propiedad, y si garantiza el
cumplimiento de sus deberes urbanisticos, procedera el archivo del
procedimiento, si no comparece no impedira la continuacion
del expdte.

-Y a continuacion, tras la declaracion de incumplimiento, el Ayto
procederd a convocar inmediatamente un CONCURSO para
su  adjudicacion, lo que implicara:

a)la imposibilidad para los propietarios de proseguir el proceso
urbanizador y edificatorio.

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU, Planes de ordenacion pormenorizada y PAs. En su
defecto, desde la aprobacion definitiva del ordenamiento, un plazo méx. de 8 afios para cumplir con el conjunto de deberes | b)Declaracion de utilidad publica y necesidad de ocupacion a efectos
urbanisticos.El plazo para cumplir el deber de urbanizacién no puede ser > a las 3/4 del plazo total para cumplir el conjunto | expropiatorios.

de los deberes urbanisticos, o su defecto, 6 afios.

c)En caso de VENTAFORZOSA, el acuerdo contendrd la valoracion

Deber de edificar, conservar y rehabilitar: delinmueble.
-El Ayto dictara érdenes para que la propiedad realice obras correspondientes. d)Se dara traslado al RP.
-En las mismas se detallaran las obras a ejecutar y los plazos. e)La convocatoria del concurso se publicara en el BOCYL y en uno de

los diarios de mayor difusion en el municipio.
-La propiedad podra proponer alternativas técnicas e instar a una prorroga y solicitar ayudas en su caso.

f)El adjudicatario del concurso tendra la condicion de beneficiario de
-La propiedad costeara hasta el limite legal correspondiente. la expropiacion. Ademas:

-En caso de incumplimiento se hara constar en el RP o Declarada la caducidad de una licencia, no se obtenga autorizacion | 1.2 La cantidad obtenida se entregara al propietario, descontadas las

para reanudar las obras en curso. cargas y deducidos los gastos de gestion y el importe de las
Plazos max para ejecutar Planeamiento y edificar sanciones por el incumplimiento.
-El Ayto ejecutara de manera subsidiaria o impondra multas hasta el limite del max de deber de conservaciéon o ensu caso,
elevar al 75%VR. 2.2 Ayto expedira certificacion del acuerdo de adjudicacion.
Declaracién de Ruina 3.2 En caso de incumplimiento de los plazos de la adjudicacion o de

las prorrogas, se procedera la EXPROPIACION del inmueble por el
-El Ayto realiza, de oficio o a instancia de, la declaracion de ruina total o parcial de un inmueble si el coste de las obras para | precio minimo de la convocatoria, mas las obras ya terminadas.
mantenerlo en condiciones de seguridad, salubridad, ornato y habitabilidad exceden del limite o no se pueden autorizar
por ser un fuera de ordenacion. 4.2 Si el CONCURSO QUEDARA DESIERTO, el Ayto podra optar por la
EXPROPIACION o por SU ENAJENACION DIRECTA

- Previo a la tramitacion del procedimiento se concede audiencia al interesado asi como a la Admon competente en
materia de defensa del Patrimonio Historico. d) En el procedimiento de SUSTITUCION FORZOSA, el adjudicatario
del concurso tendra la condicion de urbanizador. La resolucion
-En la Declaracion de ruina se detallara las medidas para asegurar la integridad de los ocupantes y terceros, salvo que se | detallara los respectivos derechos del propietario original y del
trate de un inmueble declarado monumento o catalogado por el Planeamiento. adjudicatario. Se aplicara al suelo el régimen de condominio ordinario
entre el propietario original y el adjudicatario

-Elincumplimiento de los plazos supondra que el Ayto ejecutara de manera subsidiaria o la sujecion del inmueble a los
regimenes de Venta o Sustitucion Forzosa, salvo si en ruina inminente. En este caso el Ayto ordenara el desalojo y
apuntalamiento del inmueble y demas medidas imprescindibles, salvo si el inmueble es declarado Monumento.

Causas no imputables a la propiedad PRORROGA

Transcurridos dos afios desde la aplicacion sin  concluir el
procedimiento, se entendera caducado. El Ayto no podra acordar una
nueva aplicacion hasta pasados 2 afios desde dicha caducidad, se
comunicara al RP con cancelacion de la nota marginal que causo el
procedimiento.

Se contempla el Registro Municipal de Solares RMS.

EXPDTE. SANCIONADOR (multas coercitivas)
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Comunidad Auténoma de CATALUNA

LEY 1/2010, de 3 de Agosto, TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE URBANISMO-CATALANA modificada por LEY 2/2021, 29 diciembre, de Medidas Fiscales, Financieras, Administrativas y del Sector
Publico

D 305/2006 REGLAMENTO DE LA LEY DE URBANISMO

PLANEAMIE

PDU Formula Entidades y Organismos que determine la CTC
(Comisién de Territorio de Catalufia), con la participacion de los Aytos
afectado.

POUM y PAUM Formula Ayto
POUPMy PAUPM Formula acuerdo de Aytos afectados o sin
acuerdo, por el acuerdo de gobierno previo informe CTC y

Planes Directores Urbanisticos PDU posterior pronunciamiento favorable de 2/3 de los municipios

Planes de Ordenacion Urbanistica Municipal POUM afectados.

Planes de Ordenacion Urbanistica Plurimunicipal POUPM NPU Formula de oficio o a propuesta de Ayto, el érgano
Planeamiento Urbanistico General Programas de Actuacion Urbanistica Municipal PAUM correspondiente del departamento competente en materia de
(Planeamiento General) Programas de Actuacion Urbanistica Plurimunicipal PAUPM urbanismo.

Normas de Planeamiento Urbanistico NPU PEUA. Formula Admon responsable de la ejecucion obras

Planes Especiales Urbanisticos Autonomos PEUA infraestructuras o particular (titularidad privada). Solo para Sistm

Urb.Generales o locales de Comunicacion o equipamiento (no
previstos en el planeamiento territorial o urbanistico).

PDU, POUMy PAUM (+50.000hab o capitales de comarca),
POUPM y PAUPM (tramitados por CTU, +50.000hab o capital de
comarca o si afecta + de CTU), PEUAy NPU Aprueba Def CTC, en
Clases de Planes su caso, CTU (Comision Territorial de Urbanismo) y publicacion
en el Boletin Oficial correspondiente.

Planes de Mejora Urbana PMU
NV Planes Especiales Urbanisticos PEUD de desarrollo /PEUA auténomos
Estudios de Detalle ED PPU, PEU Y PMU Formula Entes locales o urbanisticas, otros.

oorganismos competentes o iniciativa particular previa aceptacion
Planes de Ordenacion Urbanistica Municipal POUM (Sectores de urgencia en [ propuesta Ayto.

su desarrollo) PPU, PEU y PMU Aprueba Def. Segun el caso Entes locales, Ayto
Planeamiento Urbanistico Derivado Planes Parciales Urbanisticos (+)PPU /PPUDL delimitacion (Informe previo CTU) o CTU y publicacion en el Boletin Oficial
(Planeamiento de Desarrollo) SUBLE Planes Directores Urbanisticos PDU (Solo para Areas Residenciales correspondiente.

Estratégicas y sectores de interés supramunicipal). PEUDL Aprueba Def. CTC o CTU

Planes Especiales Urbanisticos PEUD de desarrollo /PEUA autdnomos y publicacion en el Boletin Oficial correspondiente

Estudios de Detalle ED ED Segun Ley 2/2002 hasta que el planeamiento incorpore las

nuevas determinaciones sobre ordenacion volumétrica.

SNU Planes Especiales Urbanisticos PEUD de desarrollo /PEUA auténomos

Ordenanzas Municipales de Urbanizacion y de Edificacion OMUE

Instrumentos Complementarios Catélogos de Bienes Protegidos

Aplicacion Legislacion de Régimen Local

Suelo Urbano Consolidado

SUELO URBANO (SU) Suelo Urbano NO Consolidado
Nucleo de Poblacion

Suelo Urbanizable Delimitado
Clasificacion del suelo SUELO URBANIZABLE (SUBLE) Suelo Urbanizable NO Delimitado
Areas Residenciales Estratégicas (ARE)

SNU de Especial Proteccion por varios factores y razones

SUELO NO URBANIZABLE (SNU)

SNU necesarios para Sistm. Urbanisticos GG

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Requisitos Previos Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de los PAU (Poligonos de Actuacion Urbanistica), en su caso.

PUNTUAL/AISLADA Son las previstas por el planeamiento sobre suelo urbano consolidado, que no comportan una reordenacion general del ambito si no la transformacion de usos existentes o el
aumento de edificabilidad o la densidad de determinadas parcelas y la exigencia de mayores reservas para sistemas urbanisticos de espacios libres y de equipamientos comunitarios
Actuaciones de Transformacion Urbanistica |que los propietarios han de ceder.

de Dotacion
La modificacion de planeamiento puede determinar que el cumplimiento de los deberes de cesion de suelo se sustituye por su equivalente en metalico sin necesidad de delimitar
Solares y SU Consolidado ningun PAU ni aplicar ningun sistema de actuacion urbanistica, en el momento de otorgamiento de la licencia
Iniciativa de la propiedad que representen mas 50% de la
superficie del PAU. Se pueden incorporar también los
promotores y las urbanizadoras que deban participar en la
gestion PAU asi como los propietarios no adheridos
L inicialmente.
Compensacion Basica Aportan los terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la
. . ) urbanizacion en los términos y condiciones que determinen en el
La JC puede solicitar al Ayto la utilizacion de la via de apremio | pianeamiento. La afectacion tiene que constar adecuadamente en
para el cobro de las cantidades adeudadas. Convirtiéndose en || pp
la beneficiaria de las expropiaciones que solicite por
incumplimiento. La JC debe formular un PR B
Se constituyen o no en JC (Junta de Compensacion) en su caso.
In\cnat\ya de la propiedad que represente mas 25% de la La JC tiene naturaleza administrativa, personalidad juridica propia y
superficie del PAU. Deben de presentar ante el Ayto un PB " dad L li d P La JC .
(Proyecto de Bases) y también un avance del presupuesto de pena capacioad para &' cump 'm‘emf) € sus fines. La JC actua
. P . como fiduciaria. En todo caso, en el érgano rector de la JC debe
ejecucion de las obras de urbanizacion y de la repercusion de
. haber un representante de la admon actuante.
su coste en el valor de los terrenos edificables.
Compensacion por Este puede ser objeto de aprobacion, denegacion o
INTEGRADA Concertacion correccion
Ti de A Actuaciones de Transformacion Urbanisti Esta modalidad actua como entidad urbanistica colaborador,
ipos de Actuaciones dc ’j clo LeJ be sfol I:c o . ca tienen la obligacion de la redaccion de un PR. Asi como la
Ref :J:vad rl aU\rf)acnpz:q‘nenovacwon ° REPARCELACION redaccion de la figura de planeamiento urbanistico que
eforma de la anizaciol corresponda y el PU

- SU No Consolidado incluido en

sectores de mejora urbana o en Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y gratuita, y la Admon ejecuta las obras de urbanizacion con cargo a los mismos.
determinados PAUs La propiedad, a iniciativa propia o por acuerdo del Ayto, pueden constituir asociacion administrativa para colaborar con las obras de
- SUBLE Delimitado urbanizacion y redactar el PR
- SUBLE No Delimitado con PPUDL
aprobado La declaracion de sectores de urbanizacion prioritaria es acordada por la CTU a propuesta de Ayto correspondiente o, con el informe

favorable DGU (Direccién General de Urbanismo). El Ayto que tengan un POUM o un PAUM pueden también acordar la declaracion,

de acuerdo con el planeamiento general, previo informe de la DGU.

Cooperacion L . . . . . " - .
La Declaracion de Sector de Urbanizacion Prioritario, supone una actuacion urbanizadora inmediata por distintos motivos, sobre suelo

urbano no consolidado y urbanizable delimitado de cualquier uso sin necesidad de declaracion previa. Deben ser puestas a informacion

*
(")Sectores de publica por un plazo de 1 mes, notificarse a la propiedad y la afectacion tiene que constar adecuadamente en el RP.

urbanizacion prioritaria

El sistema de actuacion urbanistica debe ser el de reparcelacion por cooperacion. Cada sector de urbanizacion prioritaria constituye
un unico PAU

Se establecen Plazos de ejecucion de la obra de urbanizacion basica y edificacion. En caso de incumplimiento de las obligaciones
supondra que la Admon actuante podra redactar un proyecto de Tasacion Conjunta con efectos expropiatorios o en su caso,
Enajenacion Forzosa

Se aplica por PAU completos sobre los que no se podra realizar ninguna nueva construccion, ni modificar las existentes salvo
EXPROPIACION Expropiacion excepciones que requeriran de licencia y de la autorizacion previa del ente expropiante. Tiene por objeto la ejecucion del
planeamiento urbanistico y también, si procede, la edificacion.

< Equidistribucion, configuracion fincas, situacion del aprovechamiento y adjudicacion parcelas resultantes. Elinicio de su tramitacion supone la suspension

P Reparcelacion PR X " I
automatica del otorgamiento de cualquier licencia en el PA hasta su aprobacion def.

Formula Promotor de la Urbanizacion o Propietario, o Admon.

Aprueba Ayto

PR - Certf.Ayto o Escritura Publica y Certif Acuerdo de aprobacion

Proyecto de obras. Pueden hacer referencia a todas las obras de urbanizacion o unicamente a las obras de urbanizacion basicas, en cuyo caso se debe para inscrip en RP.

complementar posteriormente con un PU complementario. Debe prever justificadamente la ejecucion de las obras por fases en su caso.

P Urbanizacion PU
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La competencia y el procedimiento para otorgar y denegar las licencias urbanisticas se ajustan a lo establecido por la legislacion de régimen local. Una vez transcurrido el plazo max. sin
que se haya notificado el otorgamiento de la licencia solicitada, las personas interesadas estan legitimadas para entenderla otorgada por silencio administrativo, a excepcion, de
actuaciones SNU, dominio publico en general, las que contravengan la legalidad urbanistica.

Antes de la solicitud de licencia se puede solicitar al Ayto, CRU Certificados de Régimen Urbanistico, informes referidos al aproch.urbanistico o determinadas cuestiones urbanisticas
aplicables a una finca, emitidos por el Ayto correspondiente en el plazo de 1 mes desde su solicitud y con una vigencia de 6 meses.

Cada Ayto puede exigir, como requisito previo a, solicitud de licencia o comunicacion previa, Informe de Idoneidad Técnica emitido por un colegido profesional o entidad

N colaboradora

Caducidad
La peticion de licencia para proyectos de reconstruccion y rehabilitacion en las construcciones de SNU permitidas, segun el caso, sera exigible incorporar como parte de la memoria
un anélisis de las afecciones agrarias o sera preceptivo informe de CTU y su sentido desfavorable sera vinculante en su caso.

Plazos establecidos en la licencia o en el planeamiento (inicio, interrupcion,..etc). En su defecto, 1 afio para comenzar y 3 afios para finalizar las obras. El Ayto podra ampliarlos. ELl
interesado podra solicitar licencia nueva por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de una manera justificada antes de agotarse los plazos establecidos. En caso contrario, el Ayto
declarara la caducidad.

Las condiciones de edificacién que establezcan las licencias municipales se pueden hacer constar, de acuerdo con la legislacion hipotecaria, en el RP.

El Ayto incoara el "expediente de proteccion de la legalidad urbanistica” en relacion con los actos de edificacion o de uso del suelo y del subsuelo que se efecttian:
Licencias
- Sin el titulo administrativo

- 0 sin la comunicacion previa requerida

- o contraviniendo, las condiciones del titulo o comunicacién previa efectuada.

Esta orden prescribe a los 6 afos de haberse producido la vulnerabilidad de la legalidad urbanistica, finalizacion de las actuaciones ilicitas o cese de la actividad, o en su caso, de
tener titulo habilitante ilicito, a partir de la declaracion de nulidad. Las obligaciones derivadas de la declaracion prescriben a los 6 afios. NO PRESCRIBEN, sobre suelos que se

’ destinan a espacios libres puiblicos o al sistema viario o SNU.

Disconf. Plan

Obras/Usos en curso. Medida cautelar: Suspension provisional de licencia y paralizacion de las obras. Acuerdo de incoacién del procedimiento de restauracion de la legalidad
urbanistica infringida. Se concedera un plazo de 15 dias para presentar alegaciones. En el plazo de 15 dias se revocara o ratificara la suspension.

Obras/Usos Terminados.
- Sieslegalizable, en el plazo de 2 meses desde la notificacion, el interesado ha de solicitar nuevo titulo que lo habilite o comunicacion y ajuste de obras o actuaciones al
mismo.
- Siesilegalizable, sin legalizar o denegacion de licencia, decretara el derribo a costa del interesado en el plazo de 1 mes. No ejecucion por el interesado, ejecucion forzosa por
Admon, a cargo del interesado.

MUY GRAVES 6arios, GRAVES 4afios, LEVES 2afios. INFRACCIONES URBANISTICAS LEVES POR LEGALIZACION EFECTIVA: Las muy graves y leves que sean legalizables
constituyen infraccion urbanistica leve si, antes de que recaiga la sancion, el infractor ha instado, a su legalizacién, y ésta se ha aprobado o autorizado, quedando mientras se
resuelve los plazos de caducidad y de prescripcion interrumpidos. Las segregaciones en cualquier clase de suelo que carezcan de declaracion previa, siendo innecesaria la
licencia, quedan legalizadas si se obtiene la misma. La modificacion en un régimen de DH por incremento n® de elementos de los que figuran en la DON previa constituye una
| . N infraccion grave si es en contra de planeamiento o sin licencia o contra la misma. Es por ello, que en la Escritura de las operaciones, se ha de incorporar la licencia correspondiente
nfracciones Tipos y Per.Prescripc o . P L

en la que figure el n® de elementos permitidos para su ulterior inscripcion en el RP.
El plazo empezara a contar dsd que se ha cometido Infraccion salvo excepciones. En las infracciones continuadas o que un hecho unico de infraccion se prolongue en el tiempo, el
plazo de prescripcion comenzara a partir del cese efectivo de la misma. NO PRESCRIBEN las infracciones urbanisticas, como tampoco las sanciones impuestas, las realizadas sobre
terrenos destinados a espacios libres publicos o al sistema viario, o SNU.

Inscripcion en el Registro Municipal de solares sin edificar (RMSSE)
y asiento correspondiente RP.

EXPDTE. De ENAJENACION FORZOSA (Expropiacién o Venta
o Sustitucién Forzosa).

Secuencia desarrollo y prioridades: PDU. Plazos edificacién POUM y Planes de ordenacion pormenorizada.
Atener en cta:

- PDU legitima el inicio de la ejecucion urbanistica sin necesidad de la adaptacion previa del planeamiento
urbanistico general municipal, la cual se ha de llevar a cabo en los plazos que PDU establezca.

- Se permiten la simultaneidad de obras de edificacion y de urbanizacién con la presentacion de la garantia | Determinacion  del  JUSTIPRECIO  del solar  mediante un
correspondiente. procedimiento individualizado o por tasacién conjunta.

- Enlos Poligonos de AU en SU se establece los plazos de urbanizacion y edificacion los establece en el POUM
o0 PAUM, y en su caso, plan derivado. En caso de incumplimiento del plazo de urbanizacion no interrumpe el
plazo de edificacion.

Sectores de urbanizacion Prioritaria:

- Su declaracion puede modificar, si es preciso, las etapas de ejecucion establecidas por el planeamiento La inscripcion en RMSSE supondra durante 2 afios que:

preexistente, y debe establecer en todo caso el plazo para ejecutar las obras de urbanizacion basicas o
acordar prorrogas.

- Las obras de edificacion deben iniciarse en un plazo maximo de 3 afios desde la finalizacion de las obras de
urbanizacion basica, una vez sea firme la aprobacion definitiva de la reparcelacion.

- La Admon actuante en un “sector de urbanizacion prioritaria” tiene la condicion de beneficiaria de las
expropiaciones

1. ElAyto EXPROPIE el solar:
11 De oficio para edificarlo
12 Ainstancia del Entidades Urbanisticas Especiales
beneficiarias de la misma
Si en el plazo de 2 meses desde la Declaracion el Ayto no ha
expropiado:

[

Se procede a realizar la "Declaracion de incumplimiento de las obligaciones de urbanizar y de edificar” cuando: El Ayto ACUERDE de oficio o a instancia del interesado:
2.1 VENTA FORZOSA por subasta:

2.11Si la subasta es desierta, en 6 meses nueva
convocatoria con una rebaja del 25% en la licitacion.

2.1.2 Sila 22 subasta es desierta, en 6 meses, el Ayto

Plazos max para ejecutar Planeamiento y edificar

- La JC o entidad en la modalidad de Compensacion incumple la obligacion de urbanizar en los plazos
previstos, supondra la suspension de la gestion hasta que se garantice el importe presupuestado pdte de
ejecucion. Particulares ajenos pueden instar al Ayto a la Declaracion de Incumplimiento de loa obligacion de

Urbanizar (DIOU). La Admon podra realizar un cambio de modalidad del sistema, o bien pueda modificar el
planeamiento urbanistico, en un plazo de 2 meses.

- La propiedad no deposita las cantidades requeridas para costear las obras (Declaracion de Incumplimiento por
la Admon actuante) o incumplen los plazos establecidos (Declaracion de Inclumplimento Ayto o Direccion
General de Urbanismo)

- La administracion actuante no ejecuta las obras de urbanizacion basica en los plazos establecidos. Si es el
Ayto, la declaracién de incumplimiento la realiza la CTU, se subroga en la ejecucion de la urbanizacion y la lleva
a cabo mediante el Instituto Catalan del Suelo INCASOL.

- La obligacién de edificar se incumple si no se inicia la edificacion y si no se acaba en los plazos fijados por
licencia, por las prorrogas de éstas o por el planeamiento o las drdenes de ejecucion de conservacion
rehabilitacion. Lo que supone la Declaracion del Incumplimiento de la obligacion de edificar (DIOE)

Efectos de la declaracion de incumplimiento:

adquiere el solar.

2.2 0 SUSTITUCION FORZOSA, adjudicacion de la facultad de
edificar en régimen de propiedad horizontal con la propiedad
mediante concurso publico.

En ambas opciones, la convocatoria puede tener caracter
restringido a la propiedad y las empresas urbanizadoras que operen
en el sector.

El adjudicatario debe abonar los gastos de urbanizacion y tiene que
iniciar las obras de edificacion dentro de los 6 meses siguientes a la
adjudicacion definitiva

Transcurridos los 2 afios no se ha llevado a cabo nada (venta
forzosa, expropiacion o sustitucion), en el plazo de 1 afio, la
propiedad podra iniciar o continuar con la edificacion o la
ejecucion de las obras de conservacion o rehabilitacion y
garantizado el cumplimiento de éstas.

Si transcurrido 1 afio no se ha llevado a cabo nada, cualquier
persona puede pedir al Ayto la EXPROPIACION, de la cual serd
beneficiaria. El derecho a la adquisicion se tiene que determinar por
la prioridad de la solicitud

(+)PPU - Consulta obligatoria previa al desarrollo del suble si el planeamiento urbanistico General municipal no esta adaptado a los objetivos de equilibrio del planeamiento territorial en relacion a los PPUs.
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Comunidad Auténoma de EXTREMADURA

LEY 11/2018, de 21 de diciembre, de ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA SOSTENIBLE de Extremadura. (LOTUS)

DECRETO 143/2021 Reglamento General.
D 7/2007 REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE EXTREMADURA.

PLANEAMIENTO

Tramitacion simultdnea PGE y PGD
- Formula Municipio o acuerdo de municipios
- PGE Aprueba Def. Consejeria, publicacion DOE en plazo max 6 meses
- PGD Aprueba Def. Ayto con informe vinculante Direccion General
Tramitacion PGE independiente previo PGD
- Mientras ordenacion detallada previa vigente compatible
Plan General Municipal/Intermunicipal PGM - Normativa Subsidiaria en ambitos incompatibles
Planeamiento Urbanistico General (Plan General Estructural PGE+Plan General Detallado PGD) - Excepcional planeamiento urbanistico complementario de PGE (SU y SUBLE)
(Planeamiento General) Tramitacion PGD independiente posterior PGE
en un plazo max.1 afio
- Enun max. 4 afios aprob.def
- Iniciativa Ayto + Doc Ambiental Estratégico+Ambitos suspensién licencia max 2 afios
- Caducidad plazos, Junta de Extremadura iniciativa.
Entrada en vigor del planeamiento: inscripcion en el inventario RUUOT (Registro Unico de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura), conforme a la legislacion urbanistica y de régimen local, tras la
publicacion en el DO (Diario Oficial de Extremadura).

Planes Parciales PP

U Estudios de Detalle ED

PPy ED Formula Admon publica o particulares
Aprueba Def. Ayto
Clases de Planes ol e D " SUBLE Planes Parciales - PP Plazo max 6 meses dsd fin Informacion publica
(P[iannfarr(\elenetsoacrir:DoesarroLlo) Estudios de Detalle ED - ED (particulares) Plazo max 3 meses dsd fin Informacion publica
PSR Formula Municipios del ambito
PEOT Formula Consejeria
Planes de Suelo Rustico PSR Aprueba Def. Consejeria . o . o )
RUSTICO Planes Especiales de Ordenacion del Territorio Entrada en vigor del planeamlenlp: inscripcion en el inventario RUUOT, conforme a la legislacion urbanistica y
PEOT de régimen local, tras la publicacion en el DO.

CTGI Formula Organo competente +previo informe Servicios técnico y juridicos municipales

. ) Aprueba Def. Consejeria competente + previo informe Admon.

Cal§10905 Independientes (CTGI) CTG con PSR, PGM, o PE Iniciativa y tramitacion de PE

Catalogos que formgn parte PSR, PGM, o PE (CTG) Aprueba Def. Junta de Extremadura o Ayto

Plan Especial Urban{sl\co (PEU) PEU Formula Admo o particulares en su caso

Plan Especial Urbanistico de asentamiento irregular (PEUAI) Aprueb. Def Ayto

Instrumentos Complementarios Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion (OMEU) O‘;\‘lEU vFormula y Aprueba Def. Ayto seguin Legislacion de Régimen Local

Normas Técnicas de Planeamiento (NTP) NTP Formula Direccién General de oficio o a propuesta de colectivos profesionales

Aprueba Def. Consejeria + previo informe Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio + sometido a
Informacion Publica menos 1 mes.

Entrada en vigor del planeamiento: inscripcion en el inventario RUUOT, conforme a la legislacion
urbanistica y de régimen local, tras la publicacion en el DO.

SUELO URBANO (SU) No se establecen subcategorias

SUELO URBANIZABLE (SUBLE) No se establecen subcategorias

Suelo Rustico Genérico (SRG)

Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional (SRAT)

SRP de Valor Natural o Ecologico
Clasificacion del suelo (SRPN)

SRP de Valor Paisajistico (SRPP)
SRP de Valor Cultural (SRPC)

Suelo Rustico Protegido (SRP)

SUELO RUSTICO (SR)

SRP de Valor Productivo (SRPA)

SRR de Riesgos Naturales (SRRN)

Suelo Rustico Restringido (SRR) SRR de Riesgos derivados de
Actividad Humana (SRRAH)

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Requisitos Previos Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las Unidad Actuacion Integral UAI / Unidad Actuacion Simplificada UAS, en su caso,
ASISTEMATICAS : i . i . . . N
Actuaciones Aisladas Puntuales que no precisan de un sistema ni un programa de ejecucion (PEJ) y que puede o no incluir urbanizacion. Régimen de Gestion directa Admon o con la colaboracion de los particulares. Sobre un
edificatorias y solar o una sola parcela para su edificacion o rehabilitacién, con previa o simultanea realizacion de las obras de urbanizacion que sean precisas para su conversién en solar (POP) no esté sujeto a un régimen
Solares y SU de las actuaciones de transformacion urbanistica. Se pueden incluir las de dotacion, renovacion de la ordenacion, en SU que no suponga reforma de su urbanizacion.
Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y
Cooperacion la Administracion ejecuta el desarrollo completo de
UAI completa con cargo a los mismos.
DIRECTA
SISTEMATICAS La Administracion expropia todos los bienes y
Expropiacion derechos de la UAl y desarrolla las obras de
Actuaciones de urbanizacién y en su caso, de edificacion. PEJ (Programas de Ejecucion): Identificaran y organizaran la actuacion sistematica de nueva urbanizacion o
Tipos de Actuaciones transformacion urbanistica: reforma, delimitando el @mbito espacial concreto y estableciendo las condiciones de su desarrollo
- denueva
urbanizacion Formulacién y aprobacién del PEJ: Formula: Municipio, Admon de la Junta Extremadura, Restantes Admon
(sistematica o publicas, Particulares y Propietarios (Agrupacion Interés Urbanistico)
simplificada) Iniciativa propietario Gnico o propietarios de mas del | Dos procedimientos para su tramitacion se determinara reglamentariamente para sus modalidades de gestion
- dereformao 50% de la superficie de la UAI (Agrupacion de directa e indirecta : Ordinario o Simplificado.
renovacion de Compensacion Interés Urbanistico). Propietarios aportan terrenos Aprueba Def. Ayto en pleno, supondra el inicio de seleccion del Agente Urbanizador (Registro PEJ y
Urbanizacion de cesion obligatoria, realizan a su costa la Agrupaciones).
urbanizacion en base al PEJ. Publicacion en el DO y Sede Electronica del Ayto.
sU
SUBLE INDIRECT
A
Persona adjudicataria de la actuacion, Agente
Concertacion Urbanizador, que asuma la ejecucion de actuacion
urbanizadora, en los términos del PEJ aprobado al
efecto.

La delimitacion de UAI tras la aprobacion del correspondiente PEJ coloca a los terrenos en situacion de reparcelacion lo
que supone: Regula fincas existentes, formaliza la equidistribucion, localiza la edificabilidad fisica, adjudica fincas
resultantes, adjudica al municipio los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, en su caso al agente urbanizador en pago Formula Propietario, Agente Urbanizador AU o Admon

de su gestion y de la urbanizacion. PR =PEJ.

PU actuaciones urbanizadoras = PEJ.

PU actuaciones edificatorias redactados y aprobados conforme a normativa Admon.

P Reparcelacion PR

P Urbanizacion PU Proyecto de obras publicas POP
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DISCIPLINA URBANISTICA

Plazos establecidos en la licencia (inicio, interrupcion, plazo max..etc). En su defecto: 6 meses desde obtencién licencia para iniciar las obras. Interrupcion por tiempo igual o no superior a 3 meses.
Duracion 24 meses desde obtencion de la misma. Se podran conceder prorrogas, siempre que no hayan transcurridos los plazos. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacion
comportara la caducidad de la licencia, sin indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado,

Caducidad Si transcurren los mismos, el Ayto otorgara la caducidad de la licencia, previa audiencia con el interesado, lo que supondra la pérdida la misma y no se podra iniciar ni proseguir las obras si no se solicita y

obtiene una nueva licencia. Si la obra o instalacion quedase inacabada o paralizada, tras la declaracion de caducidad, podra dictarse orden de ejecucion para culminar los trabajos imprescindibles para
asegurar la seguridad, salubridad y ornato publico. Transcurrido un afio desde la declaracion de caducidad, la persona propietaria de la obra o instalacion inacabada podra ser objeto de sustitucion por
incumplimiento del deber de edificar.

El Ayto declara disconformidad por actuacion “sin licencia o titulo”o "contraviendo las condiciones de ésta”.
Obras/Usos Terminados. El Ayto podra dentro de los 6 afios a contar desde su finalizacion y previa tramitacion del expdte correspondiente:

- Sies conforme a planeamiento, en el plazo de 2 meses, el interesado ha de solicitar licencia + advertencia de que en caso de demolicion o reconstruccion sera a su costa. Si transcurrido el plazo, no
se regulariza, es denegada o no se hubiera acreditado su legalidad, el Ayto formula una propuesta de reposicion de la realidad fisica alterada. Plazo de 15 dias de alegaciones. En el plazo max de 1 afio
para restauracion de legalidad urbanistica infringida o plazo de 2 meses para la legalizacion, su tramite suspende el plazo de caducidad del proceso.

Disconformes con - Siesdisconforme, decretara la demolicion o reconstruccion a costa del interesado.

Planeamiento Obras/Usos en curso. Medida cautelar: Suspension inmediata de obras o usos en ejecucion o funcionamiento en todo o en la parte que proceda con notificacion indistinta a entidad promotora o titular
catastral y comunicacion al RP como nota marginal. La paralizacion podra ser previa o simultanea al acuerdo de restauracion de la legalidad urbanistica infringida. Si es previa se concedera un plazo de 15
dias para presentar alegaciones. Se realizara un informe técnico que manifieste la incompatibilidad o la legalizacion. En el plazo de 2 meses, la propiedad o entidad promotora, legalizara la actuacion o la
reposicion a su estado originario de la realidad fisica alterada de no ser legalizable a través de los medios de control previos o posteriores previstos.

En cualquier caso, la desobediencia de la resolucion serda comunicada al ministerio fiscal, sin perjuicio, de imposicion de las correspondientes sanciones previa tramitacion del correspondiente
procedimiento sancionador.

Licencias

MUY GRAVES 6 arios, GRAVES 5 afios, LEVES 1 afios. El computo del plazo de prescripcion de actos de construccion se iniciara desde que las obras estuvieran totalmente terminadas. En las
Infracciones Tipos y Prescripcion infracciones derivadas de una actividad continuada, el inicio del computo sera la de la finalizacion de la actividad o la del ultimo acto con el que la infraccion se consuma. Se interrumpe: Notificacion
incoacion del procedimiento sancionador.

Secuencia desarrollo y prioridades: Plazos edificaciéon PGM, Planes de ordenacion
pormenorizada podran fijar plazos méx para la edificacion de los solares o parcelasy la
rehabilitacion de la edificacion existente, en cualquier caso, dichos plazos no deberan
superar 48 meses desde la solicitud de la licencia en ntcleo de relevancia territorial.

El Ayto realiza la declaracién de incumplimiento - situacion de edificacion forzosa - de
oficio o a instancia de cualquier persona, dando audiencia a la persona afectada.

La Ejecucién por itucién habilitard a la ia de concurso, dirigido a la
persona que se comprometa a edificar en las condiciones, el plazo establecido y que
debera reunir un min de requisitos.

EXPDTE. EXPROPIACION /VENTA FORZOSA/ Ejecucion del planeamiento por EJECUCION POR SUSTITUCION,
excepcionalmente SUSPENSION TEMPORAL en caso de convenio de cesién temporal de uso a favor de Ayto.

Mediante Certificacion dicha situacién sera comunicada al RP para nota marginal en dicha
finca.

En caso de inactividad del Ayto, ante la solicitud de un interesado, la Consejeria actuaria
previo requerimiento al municipio.

Registro de Patrimonio Publico de Suelo (RPPS)

Si el Ayto actua de oficio:

- Enlos 2 meses siguientes a la declaracion de incumplimiento convocatoria del

Plazos max para ejecutar Planeamiento y edificar concurso con las condiciones pertinentes.

- La certificacion municipal de acuerdo de adjudicacion producird la transmision
forzosa de la propiedad.

- Encaso de quedar desierto el concurso, en los 2 meses siguientes el Ayto convocara
nuevo concurso o adquisicion forzosa con destino patrimonio municipal de suelo.

Si es a instancia de la persona interesada

- Cualquier persona podra formular PE(Programa de Edificacion)

- Eladjudicatario contara con las mismas prerrogativas y obligaciones que el

adjudicatario en un sistema de concertacion EXPDTE. SANCIONADOR

El régimen de garantias y de relaciones entre la Admon, el adjudicatario y la

propiedad sera el establecido en el sistema de concertacion.

.

En el supuesto que la propiedad no acepte como pago la edificacion resultante, el
adjudicatario podra solicitar al Ayto su imposicion forzosa. El Ayto resolvera en un plazo
max de 1 mes previa audiencia a la propiedad. La resolucién producird efectos de
reparcelacion sobre la parcela o solar.
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Comunidad Autonoma de GALICIA

LEY 2/2016, de 10 de febrero, del SUELO DE GALICIA modificada por la LEY 7/2022, de 27 de diciembre, DE MEDIDAS FISCALES Y ADMINISTRATIVAS

D LEY 1/2019 DE REHABILITACION Y DE REGENERACION Y RENOVACION URBANAS DE GALICIA
D143/2016 REGLAMENTO DE LA LEY 2/2016

D 20/2011 PLAN DE ORDENACION DEL LITORAL DE GALICIA

LEY 7/2008 PROTECCION DEL PAISAJE DE GALICIA

PLANEAMIENTO

PBAy PBM Formula la Conselleria Competente.

Aprueba Def. Consello de la Xunta o Conselleria Competente, previo Informe favorable CSU.
Publicado en DOG e inscripcion Registro Planeamiento.

PGOM/NTP/ExpD SNR Formula Ayto.

PGOM Aprueba la Conselleria Competente en

Plan Basico Autonémico PBA Municipios =< 50.000 hab.
Planes Basicos Municipales PBM (desarrollo PBA, para municipios < 5.000 hab Aprueba el Ayto en municipios > 50.000hab.
Instrumentos de Ordenacion Estructural sin PGOM)Planes Generales de Ordenacion Municipal PGOM Publicado en DOG e inscripcion Registro Planeamiento.
(Planeamiento General) Normas Técnicas de Planeamiento NTP NTPAprueba Def. Conselleria Competente previa audiencia a la Federacion Gallega de
Expedientes de Delimitacion SNR ExpD (municipios sin PGOM) Municipos y Provincias.
Planes Especiales Auténomos PEA (SR o Infraestruct/dotac) Publicado en DOG e inscripcion Registro Planeamiento.

ExpD SNR Aprueba Def. Conselleria Competente

Publicado en DOG e inscripcion Registro Planeamiento.

PEA Formula Ayto, Otros Organos competentes en el orden urbanistico o Particulares
Aprueba Def. Ayto u érgano municipal competente

Publicado en DOG e inscripcion Registro Planeamiento

Clases de Planes Planes Especiales de Proteccion PEP
Planes Especiales de Infraestructuras y
dotaciones PEID

Planes Especiales Reforma Interior PERI
(Suelo Urbano No Consolidado)
Estudios de Detalle ED

Planes Especiales de Proteccion PEP
Planes Especiales de Infraestructuras y
SNR dotaciones PEID PP ,PE PERI y ED Formula Ayto, Otros Organos competentes en el orden urbanistico o
Planeamiento de Desarrollo Planes Especiales Reforma Interior PERI Particulares

(Planeamiento de Desarrollo) Estudios de Detalle ED Aprueba Def. Ayto u 6rgano municipal competente

Planes Especiales de Proteccién PEP Publicado en DOG e inscripcion Registro Planeamiento.

Planes Especiales de Infraestructuras y
SUBLE dotaciones PEID

Planes Parciales PP

Estudios de Detalle ED

Planes Especiales de Proteccion PEP
Planes Especiales de Infraestructuras y
dotaciones PEID

Estudios de Detalle ED

SU

SR

Instrumentos Complementarios Catélogos En funcién del instrumento de planeamiento que lo contenga.

Suelo Urbano Consolidado

SUELO URBANO (SU)
Suelo Urbano NO Consolidado

Nucleo Rural Tradicional

SUELO DE NUCLEO RURAL (SNR)
Nucleo Rural Comun

Clasificacion del suelo SUELO URBANIZABLE (SUBLE) No se establecen subcategorias

Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria

Proteccion Agropecuaria
Proteccion Forestal
) Proteccion de Infraestructuras
SUELO RUSTICO (SR) SR Especialmente Protegido Protecc\vnt)n de las Aguas
Proteccion de las costas
Proteccion de Espacios Naturales
Proteccion Paisajistica
Proteccion Patrimonial

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Requisitos Previos Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de los Poligonos.
AISLADAS . . : B, "
Solar,SU Consolidado y SNR Directamente sobre las parcelas de SU consolidado o previa normalizacion de fincas.
Cooperacion Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y la Administracion ejecuta las obras de urbanizacién con cargo a los mismos.
Actuacion
DIRECTA Expropiacion La Administracion la aplica sobre poligonos completos. Obtiene la propiedad de todos los bienes y derechos incluidos y ejecuta las obras de
) . INTEGRADAS prop urbanizacion. Se formula el Proyecto de Expropiacion (Identificacion, precios, hojas de justiprecio por fincas e indemnizaciones)
Tipos de Actuaciones
’ El propietario Unico o todos los propietarios conjuntamente asumiran la entera actividad de ejecucion conforme a las condiciones libremente
SU No Consolidado : N P A N N 1 5 " n
SUBLE Concierto pactadas por ellos en convenio urbanistico aprobado por el Ayto. La gestion de la actividad de ejecucion podra ser realizada por Entidad
Actuacion Urbanistica de Gestion, Sociedad Mercantil o directamente por el Unico propietario.
INDIRECTA
c - Los propietarios que representen mas 50% de la superficie del poligono aportan los terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la
ompensacion A A - ;
urbanizacion en los términos y condiciones que determinen en el planeamiento y se constituyen en JC.
P Reparcelacion PR Regula fincas existentes, formaliza la equidistribucion, localiza la edificabilidad fisica, adjudica fincas resultantes, adjudica a la Formula Promotor de la Urbanizacion o Propietario, o Admon. Aprueba Ayto. Publicado en
Admon los terrenos de cesion obligatoria y gratuita. BOP.
P Urbanizacion PU Proyecto de obras
DISCIPLINA URBANISTICA
Plazos establecidos en la licencia (inicio, interrupcion,..etc). En su defecto el plazo de iniciacion no podra exceder de 6 meses.
Caducidad El plazo de terminacion no podra exceder de 3 afios, desde su otorgamiento. La obra no podra ser interrumpida por tiempo superior a 6 meses. El Ayto podra ampliarlos. El Ayto declarara la
Licencias caducidad. Los Municipios podran conceder prorroga de los referidos plazos de la licencia por un nuevo plazo no superior al inicialmente acordado.
Disconformes con Medida cautelar: Suspension inmediata de obras o usos,cuando constituyan una infraccidn grave o muy grave. En el plazo de 10 dias dara traslado del acto suspendido al Organo Jurisdiccional
Planeamiento competente.

Tipos y Periodo de

Infracciones Prescripcion

MUY GRAVES 15 afios, GRAVES y algunas MUY GRAVES 6 afos, LEVES 2 afios

EXPDTE. SANCIONADOR

Si no cumplen, EJECUCION FORZOSA DEL SOLAR O REHABILITACION DEL INMUEBLE
O EJECUCION SUBSIDIARIA (Directa o a través de un Agente Urbanizador)

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU, Planes de ordenacion
pormenorizada. Los PP fijaran plazos gestion,urbanizacion y edificacion, en su defecto, 3 afios. Contemplado el Registro de solares en municipios > 50.000 hab, en el resto tiene caracter

Plazos max par: tar Planeamient ificar
lazos max para ejecutar Planeamiento y edifical facultativo. (Plazo max 1 afio publica subasta)

VENTA FORZOSA (Plaxo max lafio para reanudar las obras, de incumplir, nuevamente
al Registro de Solares)

DECLARACION DE RUINA (Demolicion o garantia de seguridad y tramitacion del expdte
contradictorio)




211 Sociedad de Tasacion

Legislacion Urbanistica Estatal y Autonémica

Comunidad Auténoma de LA RIOJA

LEY 5/2006, de 2 de Mayo, de ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO (LOTULR) modificada por la LEY 7/2022, de 23 de mayo, para la SUSPENSION TEMPORAL DE LA
APLICACION DE LAS DISPOSICIONES ADICIONALES DECIMA Y DUODECIMA INCORPORADAS A LA LEY 5/2006

PLANEAMIEN

Clases de Planes

Planeamiento General
(Planeamiento General)

Normas de Coordinacion del
Planes Generales Municipal PGM

Planeamiento Urbanistico Municipal NCPUM

NCPUM

Formula Consejeria competente

Aprueba Def. Consejero previo informe COTULR.(BOLR)

PGM

Formula Ayto.

PGM Logrofio

Aprueba Def. Ayto. previo Informe COTULR.(BOLR) .

PGM en Municipios >25.000hab o Plan Cto de varios municipios
Aprueba Def. Consejero competente previo informe COTULR. .(BOLR)
Resto de municipios

Aprueba Def. COTULR.(BOLR)

Plazo para aprob.def. de 3 meses a contar desde la entrada del expdte completo
en el Registro de la Consejeria

Planes Especiales PE (mejora, conservacion..etc)
Estudios de Detalle ED

Planes Parciales PP
Planes Especiales PE
Estudios de Detalle ED

suU
SUBLE
Planeamiento de Desarrollo
(Planeamiento de Desarrollo)
SNU

Planes Especiales PE

PP, PEy ED

Formula Municipio, particulares, Admon publicas diferentes del propio Ayto,
entidades publicas o privadas vinculadas o dependientes de ellas.
PP Y PE Logrofio

Aprueba Def. Ayto previo Informe COTULR. (BOLR)
PP Y PE en municipios > 5.000hab

Aprueba Def. Ayto previo informe COTULR. (BOLR)

Plazo para aprob.def. de 3 meses desde el acuerdo de aprobacion provisional
Resto de Municipios

Aprueba Def. COTULR o Ayto (con medios técnicos) previo Informe
COTULR.(BOLR)

Plazo para aprob.def. de 3 meses desde la entrada del expdte en el Registro de
COTULR

ED

Aprueba Def Aytoprevio informe a COTULR.(BOLR)

PP y PE independientes

Aprueba Def. COTULR.(BOLR)

Instrumentos Complementarios

Catalogos (estan incluidos en el PGM)

Clasificacion del suelo

Requisitos Previos

SUELO URBANO (SU)

uelo Urbano Consolidado

elo Urbano NO Consolidado

<

SUELO URBANIZABLE (SUBLE)

uelo Urbanizable Delimitado

uelo Urbanizable NO Delimitado

SUELO NO URBANIZABLE (SNU)

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UE.

uelo NO Urbanizable Genérico

L
[
c
L
c
[

uelo NO Urbanizable Especial

Tipos de Actuaciones

ASISTEMATICAS
Solar y SU Consolidado

Directamente sobre las parcelas de SU consolidado o previa normalizacion de fincas.

Cooperacion

Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y la
Administracion ejecuta las obras de urbanizacion con
cargo a los mismos.

La Administracion expropia todos los bienes y derechos de
la UE y desarrolla la ejecucion.

PUBLICA
Expropiacion
SISTEMATICAS
SU No Consolidado AU Agente Urbanizador
SUBLE
PRIVADA

Sujeto publico o privado, con capacidad econdémica y
técnica, que asume el riesgo, la responsabilidad y la
ejecucion del planeamiento y la formulacion del
correspondiente PP. Es seleccionado en publica
concurrencia en el momento de la aprobacién del PAU.
Tendra derecho a ser compensado por los propietarios en
la cuantia de las cargas de urbanizacion y en concepto de
gastos por su gestion.

Compensacion

Los propietarios que representen mas 50% de la superficie
de la UE, aportan los terrenos de cesion obligatoria,
realizan a su costa la urbanizacion en los términos y
condiciones que determinen en el planeamiento y se
constituyen en JC.

PAU (Programa de Actuacion Urbanizadora):
Concreta y organiza la actividad de ejecucion por el sistema del agente
urbanizador.

Formulacién y aprobacién del PAU:

Formula: Cualquier persona, fisica o juridica, propietario o no o por la Admon
Presentacion de solicitud: Ayto

Tramita Ayto o CA a través de COTULR

Presentacion de alternativas técnicas

La propiedad (+ del 30% de la superf) podran hacer suyo PAU

Admon actuante selecciona propuesta, introduce modificaciones o rechaza
Adjudicacion de la condicion de Agente Urbanizador

Notificacion a los propietarios afectados.

P Reparcelacion PR

Regula fincas existentes, formaliza la equidistribucion, localiza la edificabilidad fisica,

terrenos de cesion obligatoria y gratuita, adjudica al agente urbanizador terrenos

adjudica fincas resultantes, adjudica al municipio los
derechos.

P Urbanizacion PU

Licencias

Proyecto de obras

Licencia:

Caducidad

DISCIPLINA URBANISTICA

— Laedificacion deberé finalizarse en el plazo establecido en la licencia, y en su defecto, 3 afos desde el inicio de obras.

— ElAyto las podra prorrogar por un nuevo plazo no superior al inicialmente acordado.
Declaracién responsable (DR) o comunicacién previa (CP) al Ayto.:

- EnlaLey 5/2006: Solo consta de aplicacion para las instalaciones de aprovechamiento de energia solar para autoconsumo, sobre edificios y construcciones, en su caso.

— _ Para el resto de actuaciones, serd necesaria la consulta a los respectivos Aytos.

PR
Formula Propiedad (50% de la superf. reparcelable) o Ayto. Aprueb.Def. Ayto o
CA.

PU = ED

o e

se solicita o si fuera denegada.

o

Disconf. Plan

dentro del plazo de 4 afios.

a0 o

1. OBRAS/USOS EN EJECUCION, sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones:
Incompatibles con la ordenacion: Paralizacion inmediata por el Ayto concretandose su demolicidn, reconstruccion o cesacion definitiva, a costa del interesado.

. Compatibles con la ordenacion: Paralizacion inmediata por el Ayto. Requerimiento de solicitud de licencia en 2 meses, con advertencia de demolicion o reconstruccion, si no

. Contraviniendo la licencia: Paralizacion inmediata por el Ayto., dentro del plazo de 4 afios y requerimiento de ajuste a la licencia o solicitud de nueva licencia en 2 meses.
2. OBRAS/USOS TERMINADOS, sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones:

a. Conforme al planeamiento: Requerimiento de solicitud de licencia en el plazo de 2 meses, con amenaza de demolicion o reconstruccion a costa del interesado si no se hace,

Disconforme con el planeamiento: Demolicion o reconstruccion a costa del interesado dentro del plazo de 4 afios.
. Contraviniendo la licencia: El Ayto. dentro del plazo de 4 afios requerira el ajuste de la obra a la licencia o solicitud de preceptiva licencia en 2 meses.

Sobre sistemas generales: Ayto. actuara conforme a los acuerdos anteriores, pero sin sujecion a ningun plazo.

Infracciones

Tipos y Periodo de Prescripcion Cese efectivo de la misma.

MUY GRAVES 4 afos, GRAVES 4 afos, LEVES 1 afio. El plazo empezara a contar: signos externos evidentes. En las infracciones continuadas el plazo de prescripcion comenzara a partir del

Plazos max para ejecutar Planeamiento y edificar

y PAUs.

o inadecuacion.

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU, Planes de ordenacion pormenorizada

Se debera emprender la edificacion dentro del plazo fijado en el planeamiento, y en su defecto, en los 3
afos contados desde que la parcela tenga condicién de solar o desde la declaracion administrativa de ruina

La edificacién debera finalizarse en el plazo establecido en la correspondiente licencia, y en su defecto, en
el de tres afios contados desde el inicio de las obras.

Si no cumplen, EXPDTE. EXPROPIACION
(Venta Forzosa,/Agente Urbanizador)

Se encuentra contemplado el Registro de solares.
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Legislacion Urbanistica Estatal y Autonémica

Comunidad Auténoma de MADRID

LEY 9/2001, de 17 de Julio, Del Suelo, de la COMUNIDAD DE MADRID modificada por la LEY 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econdmicay la
Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid.

Clases de Planes

Planeamiento Urbanistico General
(Planeamiento General)

PLANEAMIENTO

PGOU Formula Admon

PS Formula Admon o particulares, con el PP

PGOU y PSAprueba Def. Gobierno de Madrid previo informe CUM, (>15.000hab)
Consejero informe previo CUM, (<15.000hab) CUM

Planes Generales de Ordenacién Urbanistica PGOU
Planes de Sectorizacion PS (en SUBLE No Sectorizado)

Planeamiento Urbanistico de Desarrollo
(Planeamiento de Desarrollo

Planes Parciales PP (PPRI en SU No Cons).
N Planes Especiales PE

Estudios de Detalle ED

Planes Parciales PP

PPy PE Formula Admon publica o particulares.
Aprueba Def. Municipio, CUM, (= >15.00hab) Ayto
ED Formula Admon publica o particulares.

Clasificacion del suelo

Requisitos Previos

SUBLE Planes Especiales PE
Estudios e Detalle ED Aprueba Def. Ayto
SNU Planes Especiales PE
Instrumentos Complementarios Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos-CTGBEP CTGBEP Formula Admon o particulares. Aprueba Def. CUM
SUELO URBANO (SU) uelo Urbano Consolidado

Aprobacion de los

uelo Urbano NO Consolidado

uelo Urbanizable Sectorizado

SUELO URBANIZABLE (SUBLE) Suelo Urbanizable NO Sectorizado

SUELO NO URBANIZABLE (SNU). No se establecen subcategorias
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

lanes de Ordenacién Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UE.

Tipos de Actuaciones

AISLADAS
Solary SU
Consolidado

(Actuaciones de

En solares aptos para edificar directamente.

En parcelas susceptibles de edificacion que solo requieran previa o simultdnea a la edificacion, las obras de urbanizacion. La equidistribucion se materializara, si procede, a través de reparcelacion.

Y si sobre el suelo urbano consolidado, el planeamiento establezca una mayor edificabilidad o densidad o asigne un nuevo uso caracteristico, siempre y cuando no requiera la reforma o renovacion de la
urbanizacion del ambito, debera contemplar un incremento de las redes publicas locales si es necesario para reajustar su proporcion y, en su caso, las correspondientes cesiones de la participacion de la
comunidad en las plusvalias del planeamiento.

dotacion)
Ejecucion Directa por los propietarios. Que representen mas del 50% de la superf. de la U.E. o Sector
PRIVADA Compensacion . i % i a
P Procedimiento Abreviado Prop_\e!ar!os que representen, al menos el 70% de la superficie, podran incluir el PR para su
tramitacion con la iniciativa correspondiente
Cooperacion Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y la Administracion ejecuta las obras de urbanizacion con cargo a los mismos.
E o La Admon. expropia todos los bienes y derechos de la UE y desarrolla la ejecucion y, en su caso, de edificacion, mediante cualquiera de las formas de gestion
PUBLICA Xpropiacion permitidas (Encomienda, ..).
INTEGRADAS Ejecucién Forzosa El Ayto concluye subsidiariamente la ejecucion aun pendiente por cualquiera de los sistemas de ejecucion privada, por cuenta y cargo de los propietarios y de
SU No Jecu “ las persona/ s directamente responsable/s de esta ejecucion.

Consolidado/SUB
LE Sectorizado

Obras Publicas Ordinarias Son actuaciones urbanisticas no integradas en U.E

ELPG podra delimitar, en SU, areas de Rehabilitacion Concertada, para la ejecucion por varias Admon publicas de PRC de organizacion de acciones de

Areas de Reh. Concertada reforma, renovacion y econémica que complementen la gestion urbanistica

Conservacion de la Es competencia del Ayto, pero se podra prever la obligacion de los propietarios de constituirse en Entidad Urbanistica de Conservacion para la conservacion
OTRAS FORMAS PR, P A h
Urbanizacion de la urbanizacion, el Ayto subvencionara dicha entidad.
Procedera, tanto por supuestos previstos por la legislacion general como en la Ley del suelo CA Madrid, determinara Declaracion de la necesidad de
Expropiacion Forzosa ocupacion y inicio de los correspondientes expedientes expropiatorio, sin perjuicio de la aplicacion del sistema de expropiacién para la ejecucion del

planeamiento urbanistico

P Reparcelacion PR

Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978 |

P Urbanizacion PU

Licencias

Proyecto de obras.

Caducidad

Formula de oficio o a instancia del interesado.. Aprueba Ayto.(BOP). Excepciones PU.

DISCIPLINA URBANISTICA

Licencia

- Plazos en la licencia (inicio, interrupcion, etc).

- Excepcion, licencia de uso, que tendra vigencia indefinida sin perjuicio de la obligacion legal de adaptacion.

- Ensu defecto, 1 afio para comenzar obras y 3 afios para finalizar.

- Prorroga por 1 sola vez y antes de su vencimiento, de duracion no superior a la inicial.

Declaracién Responsable DR

- Previo a su solicitud el interesado podra comprobar la viabilidad urbanistica de la misma a través de consulta urbanistica.

- DR sera objeto de un proceso control posterior por parte del Ayto o Entidades Colaboradoras en un plazo de 3 meses.

- La subsanacion de una deficiencia dispondra de un plazo de 10 dias, si no se subsanara la DR devendra ineficaz.

- Si se aprecia incumplimientos no subsanables, previa audiencia al interesado, se paralizaran las actuaciones.

- Laresolucion obligara al interesado a restituir el orden juridico infringido, y la imposibilidad de una nueva DR con el mismo objeto durante un periodo méx de 1 afio.

- Se podra ejercer, en cualquier momento, sobre las actuaciones declaradas, las facultades inspectoras

- La modificacion en los autos legitimados por DR requeriran de una nueva DR complementaria

- 6 meses para comenzar obras y 2 afios para finalizar, a partir de la presentacion en el Ayto

- Prorroga por 1 sola vez y antes de su vencimiento, de duracién no superior a la inicial.

- La inexactitud, la falsedad u omision esencial en cualquier dato o documentacion que se acomparie en DR supondra la imposibilidad de continuar con la actuacion, restituir la situacion juridica al momento
previo al inicio de los actos de transformacion.

En ambos casos, transcurridos plazos e incumplidos el Ayto declara la caducidad, previa audiencia al interesado, y extiguira la autorizacion. No pudiéndose iniciar ni proseguir con las actuaciones si no se
solicita y se obtiene un nuevo titulo habilitante.

Disconformes
con
Planeamiento

1.Con la entrada en vigor de un nuevo plan general o modificacion orevisién del existente, un titulo il i I 1 las nuevas inaci el Ayto:
a) De estar ya iniciada la edificacion, podra revocar el titulo habilitante, o permitir la terminacion de las obras, quedando el edificio en situacion de fuera de ordenacion.
b) De no haberse iniciado la edificacion, procedera a la revocacion del titulo habilitante.
En ambos casos, audiencia del interesado y de acordarse la revocacion, se establecera la resolucion indemnizatoria
2. Obras/Usos EN CURSO sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones:
- Medida cautelar: Suspension inmediata de obras/usos en ejecucion y comunicacion del Ayto a interesado y a Consejeria.
- Tras el plazo de 10 dias no se actua lo hara subsidiariamente la Consejeria.
- Medidas provisionales complementarias: precinto de obras, retirada de maquinaria y materiales a depésitos municipales. Los gastos deberan ser satisfechos por el promotor, el constructor y la propiedad
- Elincumplimiento de la orden de suspension supone la imposicion de multas coercitivas(Ministerio Fiscal - responsabilidad penal)
- En el plazo de 2 meses el interesado debera solicitar la Legalizacion o ajustara las obras o los usos a la licencia.
- En edificio de valor histérico-artistico o incluido en Catalogos de PGOU, se ordenara el cese definitivo del acto, adopcion de medidas de sequridad a costa del interesado y reconstruccion para conservacion y
restauracion.
- El plazo méaximo de notificacion de la resolucion del procedlm\ento sera de 10 meses.
3. Obras/Usos FINALIZADOS sin licencia o sin ajustarse a sus condi Si hubieren ido més de 4 afios desde la finalizacion de las obras (dispuestas parael fin o eluso previstos):
- ElAyto (comunicacion simultanea a la Consejeria) requerira al promotor/prop\e\ano © a sus causahabientes para que soliciten en el plazo de 2 meses la legalizacion o ajusten las obras a las condiciones de la licencia u
orden de ejecucion
- Tras el plazo de 10 dias no se actta lo hara subsidiariamente la Consejeria
- El plazo maximo de notificacion de la resolucion del procedimiento sera de 10 meses.
En ambos casos, si transcurridos los 2 meses, desde la medida cautelar o requerimiento respectivamente, no se ha presentado la solicitud de legalizacion o ajuste de las obras o se deniega la legalizacion la Comision de
Gobierno o el Ayto acordara la demolicién/reconstruccion de las obras a costa del interesado e impedira definitivamente los usos. No existe limite de plazo para el ejercicio de la proteccion de la legalidad urbanistica
sobre los actos de construccion y uso que se realicen sin licencia en terrenos calificados como zona verde o espacio libre.

Infracciones

Tipos y Periodo
de Prescripcion

MUY GRAVES, GRAVES y LEVES 4 afios. NO PRESCRIBEN las infracciones realizadas sobre a zonas verdes y espacios libres. El computo del plazo de prescripcion se iniciara desde que las obras
estuvieran totalmente terminadas o haya signos externos evidentes.

edicar

Plazos max para ejecutar Planeamiento y

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Fijan Plazos PGOU al establecer los Planes de ordenacién pormenorizada | DECLARACION DE INCUMPLIMIENTO con audiencia a los interesados e informacion
para llevar a cabo la ejecucion de los Sectores que se prevean, o en su caso, UE (fases o unidades funcionales) en las | publica por plazo min.20 dias en BPCM + CONVENIO de continuacion en el proceso

que se dividan o la edificacion de solares y la rehabilitacion y conservacion de la edificacion existente. urbanizador y edificatorio de las personas habilitadas y de la propiedad interviniente en el
Plazos maximos de aprobacion, modificacion o revision: sistema sustituido que asi lo deseen.

- PGOU y Planes de Sectorizacion: 4 meses desde la presentacion del expdte en la Consejeria.

- PS, PPy PE, ED y CTGBEP de iniciativa privada/publica deberan resolverse entre 3 a 6 meses dependiendo si la SISTEMA DE EJECUCION POR SUSTITUCION FORZOSA (inscripcion en el RP)

aprob. Def la hace el Ayto o la Comunidad de Madrid.

En caso de grave incumplimiento el Consejo de Gobierno, con audiencia al municipio afectado, dictamen del Consejo
de Estado u érgano consultivo autondmico, y previo informe favorable de la Asamblea de Madrid, podra atribuir a la . K .
Consejeria el ejercicio de las competencias de planeamiento por un plazo, que en ningun caso, seré > a 5 afios. EXPEDIENTE SANCIONADOR (infraccion muy grave o de dos o mas infracciones graves)
Con Ordenacion Pormenorizada, el plazo para la ejecucion del planeamiento sera en:

- Suelo Urbano no consolidado y Suble sectorizado sera de 1 afio.
- Suble No Sectorizado sera de 2 afios.
Deber de conservacion y rehabilitacién . " . . .

- : ) e . " . P . [t
Los propietarios de construcciones y edificios de antigliedad >30 afios, a través de un técnico o, una entidad g‘;;;g;ﬁ{ggﬂe 05 plazos fijados para la ejecucion del planeamiento urbanistico supone
homologaday registradas por la Consejeria, cada 10 afios, la realizacion de una inspeccion dirigida a determinar el

estado de conservacion y las obras de conservacion o, en su caso, rehabilitacion que fueran precisas. Estos plazos
podran revisarse por Decreto del Gobierno de la Comunidad de Madrid

Dentro del mes siguiente al vencimiento del periodo decenal correspondiente se depositara una copia del informe en
el Ayto. El Ayto podra requerir la exhibicion de los informes técnicos para ordenar su practica o realizarla en sustitucion
y a costa de los obligados. Serviran de base también para dictar 6rdenes de ejecucion de obras de reparacion o
conservacion y rehabilitacion de edificios y construcciones deterioradas o en condiciones deficientes para su uso
efectivo legitimo. No se encuentra contemplado el Registro Municipal de solares sin edificar
Si la orden de ejecucion afecta a bienes regulados en la legislacion de patrimonio historico artistico la orden la daréa la
Consejeria.

Elincumplimiento injustificado de las drdenes supondra:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado y hasta el limite del deber normal de conservacion.

b) Imposicion de las sanciones

c) Expropiacion forzosa
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Comunidad Autéonoma de MURCIA

LEY 13/2015, de 30 de Marzo, de ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA DE LA REGION DE MURCIA (LOTURM) modificada por el DECRETO-LEY n.2 5/2022, de 20 de octubre, de
DINAMIZACION DE INVERSIONES EMPRESARIALES, LIBERTAD DE MERCADO Y EFICIENCIA PUBLICA, entre otros. Y anulada parcialmente por la SENTENCIA del Tribunal Constitucional
161/2019, de 12 de diciembre de 2019. Recurso de inconstitucionalidad 878-2019. Interpuesto por mas de cincuenta diputados del grupo parlamentario confederal de Unidos Podemos-En
Comu y Podem-En Marea

PLANEAMIENTO

Planeamiento Urbanistico Municipal Planes Municipal Generales de Ordenacion PMGO Formula Ayto, salvo Consejo de Gobierno
(Planeamiento General) Normas Complementarias del Planeamiento General NCPGM Aprueba Def. Consejero, con informe CCPT
su Planes Especiales PE
PPyPE
Planeamiento Urbanistico Municipal Planes Parciales PP (excepto SU Especial) Formula Ayto, particulares u organismos competentes..
(Planeamiento de Desarrollo) SUBLE Planes Especiales PE Aprueba Def Ayto. Excepcional, Consejero o Consejo de
Clases de Planes Gobierno.
SNU Planes Especiales PE
Formula Ayto. particulares u organismos com- petentes.
Aprueba Def Ayto.
Instrumentos Complementarios Estudios de Detalle ED Sin necesidad de evaluacion ambiental
Se compatibiliza su tramitacion con la obtencion de la licencia de
edificacion
Suelo Urbano Consolidado
SUELO URBANO (SU) Suelo Urbano NO Consolidado

Suelo Urbano de Nucleo Rural
Suelo Urbano Especial

Suelo Urbanizable Especial
Clasificacion del suelo SUELO URBANIZABLE (SUBLE) Suelo Urbanizable Sectorizado
Suelo Urbanizable Sin Sectorizar
SNU Proteccion Especifica

SUELO NO URBANIZABLE (SNU) SNU Protegido por el planeamiento
SNU Inadecuado

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Requisitos Previos Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UA.
AISLADAS
Solares, SU Con Directamente sobre las parcelas existentes, previa normalizacion de fincas y cesion de viales o expropiacion, en su caso.

Las actuaciones de dotacion pueden tramitarse mediante PE de Ordenacion Urbana
NRural y Especial.

Iniciativa del Ayto o siempre que lo solicite el propietario o los

COOPERACION propietarios que representen conjuntamente al menos el 65 % de la
superficie de la UA, la Administracion actua como Urbaniz. PA (Programas de Actuacion):
Iniciativa del Ayto de oficio o a instancia de, que elabora y aprobara Tienen por objeto establecer las bases técnicas y econdmicas de las
. CONCURRENCIA inicialmente un PA. Convocara un concurso para la seleccion del actuaciones en los sistemas de Concertacion, Compensacion,
PUBLICA urbanizador. Cooperacion, y Concurrencia.
La Administracion expropia todos los bienes y derechos de la UA por Podran aprobarse y modificarse conjuntamente con el instrumento
EXPROPIACION razones de urgencia, necesidad, o dificultad en la gestion urbanistica, de planeamiento urbanistico o por separado.
Tipos de Actuaciones incumplimiento de plazos ,..etc y desarrolla la ejecucion.
INTEGRADAS OCUPACION DIRECTA Se aplica con el objeto de obtener los terrenos reservados en el Formulacién y aprobacién del PA por separado del planeamiento:
planeamiento para sistemas GG. Formula: particulares, Ayto o otra Admon
SU No Consolidado SUBLE CONCERTACION Los terrenos de la UA pertenezcan a un Unico propietario, o bien Ayto da la aprobacion inicial
DIRECTA cuando todos los propietarios garanticen solidariamente la actuacion Periodo de informacién publica 1 mes
asumiendo el papel de urbanizador. Notificacion a los propietarios
Alinstancia de al menos el 25% de la superf. de la UA, cuando no Aprueba Def. Ayto
CONCERTACION estuviera previsto el sistema de compensacién o no se alcanzara Notificacion a los propietarios
PRIVADA NDIRECTA acuerdo entre los propietarios, el Ayto iniciara la concurrencia entre los |Anuncio BOR
propietarios, la aprobacién de PAy un concurso de seleccion del PRy PU podran ser tramitados y aprobados conjuntamiente con PA.
urbanizador. La aprobacion del PA otorga la condicion de urbanizador a su

| Los propietarios que representen al menos el 50% de la superf. de la UE_| Promotor
COMPENSACION aportan los terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbaniz.
en las condiciones que determinen en el PA.

Formaliza la gestion urbanistica de todas las fincas en UA, adjudica fincas resultantes con sus parametros urbanisticos, formaliza la equidistribucion,

P Reparcelacion PR adjudica a la Admon los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, adjudica.

Formula Propietario , AU o Admon. Ap. Ayto

Proyecto de obras en sectores o UA, deben contener la supresion de barreras arquitecténicas y garantizado la accesibilidad. Podran prever su ejecucion por

P Urbanizacion PU i . N
fases completas de funcionamiento auténomo y de recepcion anticipada.

DISCIPLINA URBANISTICA

Licencia:
— Plazo de 3 meses para su otorgamiento y 1 mes para equipamientos.
— Plazos de inicio y terminacion, fijados en el planeamiento y en la propia licencia.
— Valida desde la fecha en que se dicta.
— Inspeccion del Ayto. para comprobar la realizacién de los actos conforme a licencia.
— Licencias parciales para fases de una construccion con independencia técnica y funcional.
Declaracion responsable (DR) y comunicacién previa (CP):
Caducidad — Restriccion al max. de la exigencia de licencia municipal y gran ampliacion de los supuestos para la DR o CP.
— Uso de la DR para pequefios cambios de uso, a edificios de nueva planta no residenciales ni de uso publico de gran sencillez o a intervenciones muy puntuales en edificios catalogados,
entre otros.
— CP: Requisito para la realizacion de obras menores.
— Validos desde la fecha de presentacion en el Ayto.
Licencias — ElAyto. en 15 dias habiles comunicara al interesado la necesidad de solicitar licencia o DR, en su caso, o completar la informacion, interrumpiéndose el plazo, que se reiniciara una vez
cumplimentado el requerimiento.
— Periodos de vigencia: Regulados por los Aytos.
— _Inspeccion del Ayto. para comprobar la realizacién de los actos conforme a DR o CP.

1 OBRAS /USOS sin licencia o incumpliendo sus determinaciones:
a. Total o parcialmente incompatibles con la ordenacion: Suspension inmediata de los actos en el plazo de 1 mes. Se decreta demolicion, reconstruccion o cesacion definitiva en
la parte pertinente. Retirada de servicios por las compafiias suministradoras
b. Compatibles con la ordenacion: Suspension inmediata de los actos en el plazo de 1 mes. Requerimiento en el plazo de 2 meses de tramitacion de licencia y, en caso contrario,

Disconf. con Plan. demolicién, reconstruccién o cesacion definitiva
2. DEMOLICION indebida:
- Reconstruccion de lo demolido.
3. PARCELACIONES ilegales:

- Actuaciones que resulten necesarias para el pleno restablecimiento de la realidad fisica alterada.

MUY GRAVES 4 afios, GRAVES 4 afios, LEVES 1 afio. Las infracciones urbanisticas afecten a sisteras generales, zonas verdes, espacios libres, viales, equipamientos y espacios naturales
especialmente protegidos PRESCRIBIRAN a los 8 ANOS, sin perjuicio de la imprescriptibilidada de las facultades de la Admon para exigir la restauracion de la legalidad urbanistica infringida y la accién
Infracciones Tipos y Periodo de Prescripcion | penal que pudiera ejercitarse .El plazo empezara a contar: desde que se hubiera cometido o signos externos evidentes. En infracciones derivadas de una actividad continuada como las
parcelaciones ilegales, el plazo comenzara a computar desde el Ultimo acto en que la infraccion se consuma. El plazo se interrumpe cuando tenga conocimiento por el interesado de la incoaccion

del expdte sancionador o la iniciacion de expediente de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

EXPROPIACION FORZOSA (ley, 16 diciembre 1954, Expropiacion
Forzosa), acuerdo de necesidad de ocupacion , relacion de bienes y
derechos a expropias y justiprecio a abonar.

Secuencia desarrollo y prioridades: PGMO, Planes de ordenacion pormenorizada o PA, urbanizacion, edificacion Plazos | SUSTITUCION FORZOSA, Régimen de copropiedad con el

fijlados por PGMO o por Ley o ¢rdenes de ejecucion. propietario actual del suelo. Se lleva acabo por un agente
edificador con un Programa de Actuacion Edificatoria (PAE),
Deber de edificar solares, en el plazo de cinco afios desde que la parcela merezca la condicion de solar. seleccionado mediante un procedimiento con publicidad y

concurrencia. Los propietarios deben retribuir al edificador el total
Deber de Conservar y Rehabilitar, edificaciones en los plazos y condiciones previstas en las leyes, planeamientoy, ensu | de los costes, en solares o metalico, el beneficio de éste no podra
i . X caso, en las 6rdenes de ejecucion. ser superior al 10% de los gastos de la actuacion. Su

Plazos max para ejecutar Planeamiento y edificar incumplimiento hace que vuelva a la situacion de exprop.forzosa.

Declaracién de Incumplimiento de obligaciones urbanisticas, por el Ayto de oficio o a instancia de, salvo cuando el
incumplimiento sea en el planeamiento o PA, donde la medida a adoptar es el cambio de sistema de actuacion. Nota

marginal en el Registro de la Propiedad del comienzo del procedimiento. Informacion publica 20 dias, BORM y sede VENTA FORZOSA : Ayto en el plazo méx 6 meses desde la
electrénica del Ayto. Tramite 15 dias de audiencia a los interesados. Resolucion en el max de 2 meses. En el caso del declaracion, saca a a susbasta publica en varias ocasiones si es el
deber de edificar sera de 6 meses. caso. Si queda desierta el Ayto la adquiere para patrimonio

municipal de suelo. En caso contrario, el adquiriente queda
obligado a comenzar las obras en un plazo max 6 meses desde su
posesion y a edificarla en el plazo marcado por la licencia. En caso
de incumplimiento, prérroga o Declaracion de caducidad de la
adjudicacion e imposicion de sanciones. Ayto optara por venta
forzosa o sustitucion forzosa.
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Comunidad Autonoma de NAVARRA

DECRETO FORAL LEGISLATIVO 1/2017, de 26 de Julio, por el que se aprueba el TR de la Ley Foral de ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO modificada por la. LEY FORAL 20/2022, de
1 de julio, para el FOMENTO DE UN PARQUE DE VIVIENDA PROTEGIDA Y ASEQUIBLE EN LA COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA

DECRETO FORAL 253/2019, REGISTRO DE PLANEAMIENTO DE NAVARRA Y EL FORMATO DE PRESENTACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION URBANISTICA Y TERRITORIAL DE

NAVARRA.

Clases de Planes

Planeamiento Urbanistico Municipal
(Planeamiento General)

PLANEAMIENTO

Planes Generales Municipales PGM
Planes Especiales Independientes PEI
Instrucciones Técnicas de Planeamiento ITP

PGM y PEI Formula Municipio, Comision de seguimiento Dpto de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo

ITP Formula DMAOTU

PGM, PEI'Y ITP Aprueba DefConsejero responsabe del Dpto. Ordenacién del Territorio y
Urbanismo (BON).

Planeamiento de Desarrollo
(Planeamiento de Desarrollo)

PGM (SU Consolidado)

Planes Parciales PP (SU No Consolidado)

Planes Especiales de Actuacion Urbana PEAU (regulan actuaciones
edificatorias, de dotacion y reforma o renovacion de la urbanizacion)
Estudios de Detalle ED

SU

Planes Parciales PP(en SUBLE Sectorizado)
Planes Especiales PE
Estudios de Detalle ED

SUBLE

SNU Planes Especiales PE

PPy PE Formula Ayto o persona fisica o juridica.

PPy PE Aprueba Def Ayto con informe perceptivo DMAOTU (BON).
ED Formula Ayto o persona fisica o juridica.

Aprueba Def Ayto no sera preceptivo Informe DMAOTU (BON).

Instrumentos Complementarios

Ordenanzas Municipales de Edificacion y de Urbanizacion OMEU
Catédlogos CTG

OMEU
Aplicacion Ley Foral Admon Local de Navarra.
CTG = PE de desarrollo

Clasificacion del suelo

SUELO URBANO (SU)

Suelo Urbano Consolidado

Suelo Urbano NO Consolidado

SUELO URBANIZABLE (SUBLE) No se establecen subcategorias

SUELO NO URBANIZABLE (SNU)

Suelo de valor paisajistico

Suelo NO
Urbanizable de uelo de valor ambiental
Proteccion uelo de valor para su explotacion natural
uelo de valor Cultural
uelo de salvaguarda del modelo de desarrollo
Suelo NO -
uelo de prevencion de riesgo
Urbanizable de o de destnad raestruch
Preservacion uelo de destinado a infraestructuras
uelo destinado para actividades especiales

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Requisitos Previos | Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UE
ASISTEM,
Solares y SU Directamente sobre las parcelas existentes, previa normalizacion de fincas
Consolidado
) Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y la Admon ejecuta las obras de urbanizacion con cargo a los mismos. Los propietarios podran constituirse en
Cooperacion Asociaciones Administrativas con la finalidad de colaborar.
PUBLICA Expropiacion La Administracion expropia todos los bienes y derechos de la UE y desarrolla la ejecucion y, en su caso, de edificacion
Ejecucion El Ayto ocupa los terrenos necesarios a favor de una Comision Gestora, que realiza las obras de urbanizacion y procede a la distribucion de los beneficios y cargas. A
Forzosa instancia de los propietarios de UE que represente el 25% de la superficie total en distintos supuestos de fallos en la gestion por compensacion
Compensacion Los propietarios que + 35% de la superf. de la UE aportan los terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbaniz. Cuando hay mas de un titular se agrupan en JC
ngsagines SISTEMATICAS Reparcelacion En comun acuerdo la totalidad de los propietarios de los terrenos incluidos en una U.E o cuando sea un solo propietario, aportan los terrenos de cesion obligatoria, se
Voluntaria constituyen en su caso en JR Junta Reparcelacion y realizan a su costa la urbanizacion
SU No Consolidado PAU (Programas de Actuacion Urbanizadora):
SUBLE Podra ser o no propietario del suelo, que ejecuta la correspondiente | Determinan y organizan la actividad de ejecucion en el sistema del AU. Regula las relaciones
PRIVADA actuacion urbanizadora por cta de la Admon. Se elegira cuando asilo  [entre el AU y los propietarios afectados
determine el planeamiento, en caso de incumplimiento por los Formulacién y aprobacién del PAU:
Agente propietarios o la Admon en el desarrollo del UE o sectores o la Admon |Formula cualquier persona fisica o juridica, sea o no propietario.e-ta Admon actuante que
Urbanizador AU lo seleccione para facilitar la actuacion o la conclusion de la misma. convocara un concurso. Deberan abarcar una o varias UE completas
Sera retribuido en terrenos edificables o en metalicos por parte de los  |Periodo Informacion Publica (BON y periodicos)
propietarios. Seleccionado en publica competencia al aprobar el Presentacion de alternativas técnicas, convenio urbanistico proposiciones juridico-
correspondiente PAU economicas y garantia provisional, segun el caso
Aprueba Def Ayto

Regula fincas existentes, formaliza la equidistribucion, localiza la edificabilidad fisica, adjudica fincas resultantes, adjudica a la Admon los
terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

Proyecto de obras en una o varias UE o ambitos incluidos en un Plan Especial de Actuacion Urbana. En actuaciones aisladas y para obras de
remodelacion de la urbanizacion y espacios publicos existentes en SU los Proyectos de obras complementarias (POC), que regiran por la Ley
Foral de la Administracion local de Navarra.

P Reparcelacion
PR

PR Formula Propietario, o AU o Admon
Aprueba Def Ayto (BON) e inscrito RPPU = Junto con Inst. de gestion y reparc

P Urbanizacion

DISCIPLINA URBANISTICA

Licencia: Resolucion: En el plazo max. de 2 meses desde su presentacion; plazos (inicio, interrupcion, terminacion...): Establecidos en el planeamiento urbanistico o en la licencia. En su defecto, plazo minimo de iniciacion
inferior a 1 afio y de terminacion a 3 afios, desde su otorgamiento; concluidos los plazos anteriores: Inicio de expdte. de caducidad por la Admon. Solicitud de nueva licencia antes de 6 meses. En caso de no solicitarla o ser
denegada, el Ayto podra acordar la expropiacion delas obras realizadas porincumplimiento de la funcién social de la propiedad; prérrogas: Concesion previa solicitud antes de dos meses de la conclusion de los plazos previstos
No podréser solicitada sino ha transcurrido al menos la mitad del plazo, y para el caso de finalizacion de las obras, si se ha hecho la cobertura de aguas del edificio seguin proyecto. Declaracion Responsable (DR) o
comunicacién previa (CP): Sujetos a DR los actos contemplados en el art® 192 del DFL 1/2017; el régimen de DR no exime ni condiciona las facultades de inspeccion, control y sancion de la entidad local sobre las

Caducidad

obras que no se ajusten a la legislacion, al planeamiento o a la propia DR.
ACTIVIDADES ILEGALES:
1 EN CURSO DE EJECUCION, sin licencia o contraviniendo sus condiciones:
Suspension inmediata de los actos por el Ayto.
a) Total o parcialmente incompatibles: Demolicion, reconstruccion o cesacion definitiva en la parte incompatible.

Licencias
b) Compatibles: En el plazo sefialado o, en su defecto 2 meses, solicitud de licencia o su modificacion. Si no se procede a la legalizacion: Demolicion, reconstruccion o cesacion definitiva.
2. TERMINADAS, ejecutadas ilegalmente sin licencia o contraviniendo sus condiciones:
E{;ﬁg:::l;me; con ElAyto. dentro del plazo de 4 afios desde la terminacion de las obras o conocimiento de la ilegalidad: Segun lo establecido en las letras a) y b) del apartado 1 anterior.
3. SNU TERMINADOS O EN CURSO de ejecucion:

- El Ayto. actuia segun lo establecido en las letras a) y b) del apartado 1.
- Si el Ayto. no actua, subsidiariamente lo hara el Dpto. competente en urbanismo.
4. SOBRE BIENES DE DOMINIO PUBLICO (viales, zonas verdes, espacios libres y SNU de proteccién):
- No sujeto a ningun plazo de prescripcion (imprescriptible).
- Sobre bienes de titularidad privada en SNU de proteccion: Prescripcion en 10 afios.

Tipos y Periodo de
Prescripcion

MUY GRAVES 10 afios, GRAVES 8 afios, LEVES 4 afios. El plazo empezara a contar: desde que se hubiesen cometido o signos externos evidentes. Las infracciones derivadas de una actividad continuada (ej parcelacion
ilegal) el plazo empezara con la finalizacion de la actividad o la del Ultimo acto con el que la infraccion se consuma. En la relativas a obras de edificacion comienza a prescribir desde que las obras estuvieran totalmente
terminadas. Si existen autorizaciones administrativas, el plazo comenzara desde que se anulen.

Infracciones

Secuencia desarrollo y prioridades: PGM , Plazos edificacion PGM, Planes de ordenacion pormenorizada y PAUs, Si no cumplen, EXPDTE. EXPROPIACION

Deber Urbanistico de cesién, equidistril 1y ur 1, los plazos se 1 en el planeamiento
pormenorizado, podran ser ampliados atendiendo a circunstancias. En su defecto, el plazo maximo seras de 8 afios.

Deber de urbanizar y edificar, podra autorizarse la urbanizacion y la edificacion simultdneas con las garantias
pertinentes. En defecto de prevision en el planeamiento, el plazo de solicitud de licencia de edificacion en
actuaciones sistematicas 1 afio en municipios >5.000hab y de 2 afios en <5.000hab. desde la recepcion de la
urbanizacion. Estos plazos se duplicaran en actuaciones asistematicas. Y general se podran ampliar en base a
circunstancias.

Plazos max para ejecutar Planeamiento y
edificar

No se encuentra contemplado el Registro Municipal de solares sin edificar.

EXPDTE. SANCIONADOR
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Comunidad Auténoma de PAIS VASCO

LEY 2/2006, de 30 de Junio, de SUELO Y URBANISMO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIS VASCO (LvSU) modificada por LEY 7/2022, de 30 de junio, de DESARROLLO RURAL.

Anulada parcialmente por SENTENCIA 94/2014, de 12 de Junio de 2014, Cuestion de Inconstitucionalidad n® 6283-2010 promovida por el TSPV contra los articulos 53.1f) y 138.2 de la LEY 2/2006,
de 30 de Junio, por posible vulneracion del art. 14.2 de la LEY basica 6/1998, de 13 de Abril, del Régimen del Suelo y Valoraciones y por SENTENCIA 8/2018, de 25 de enero del Tribunal

Constitucional.

D 123/2012, ESTANDARES URBANISTICOS.
DECRETO 128/2019, DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIS VASCO
DECRETO 46/2020, REGULACION DE LOS PROCEDIMIENTOS DE APROBACION DE LOS PLANES DE ORDENACION Y DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA.

PLANEAMIENTO

. Planes Generales de Ordenacion Urbanistica PGOU PGOU, PSy PCPG
:’;Tanneesadme‘;:td:réaecn\z:waﬁstmcturaL Planes de Sectorizacion PS (en SUBLE) Formula Ayto
Plan de compatibilizacion del Planeamiento General PCPG Aprueba Def. Ayto.(>7.000 hab) resto Dip. Foral

Siempre previo informe COTPV

Clases de Planes - —
Planes Especiales PE (mejora, conservacion..etc)
v Estudios de Detalle ED PPy PE
. . - Formula Ayto o cualquier persona fisica o juridica
Planes de ordenacion pormenorizada Planes Parciales PP Aprueba Def Ayto, salvo (<3.000 hab) Dip. Foral
(Planeamiento de Desarrollo) SUBLE Planes Especiales PE \n‘?orme art\cutér\dades ;e i tipo ngE
Estudios de Detalle ED ED Ao Dt o 9un e
SNU Planes Especiales PE P
Instrumentos Complementarios g;?;gaggzsas complementarias de la ordenacion OMCOU Aplicacion Legislacion de Régimen Local
Suelo Urbano Consolidado
Suelo Urbano NO Consolidado
SUELO URBANO (SU) S.Urb. No Consolidado por Incremento de la Edificabilidad
Clasifi 5n del suel Urbanistica
asificacion detsuelo SUELO URBANIZABLE (SUBLE) uelo Urbanizable Sectorizado
uelo Urbanizable NO Sectorizado
uelo NO Urbanizable
SUELO NO URBANIZABLE (SNU) uelo NO Urbanizable de Nucleo Rural
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA
Requisitos Previos Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UE.
AISLADAS En solares aptos para edificar directamente. En parcelas susceptibles de edificacion que solo requieran previa o simultanea a la edificacion, las obras de urbanizacion
Solares y SU Consolidado
Cooperacion P_rop\etarlos aportan el suelo dg cesion obligatoria y_la Administracion
ejecuta las obras de urbanizacion con cargo a los mismos.
PUBLICA
La Administracion la aplica sobre UE, o Ejecucion de Sistemas
Expropiacion Generales. Implicara la Declaracion de Utilidad Publica , elaboracion de PAU(Programas de Actuacion Urbanizadora)
un PAU y pago del Justiprecio. Regula las condiciones juridicas, técnicas y econdmicas de la
ejecucion en Cada UE.
Formulacién y aprobacién del PAU
Tipos de Actuaciones INTEGRADAS Sujeto publico o privado, con capacidad econdmica y técnica, que Aprobac»won simultanea o posterior al plan urbanistico
AU Agente asume el riesgo, la responsabilidad y la ejecucion del correspondiente | Formula: Ayto, CA del Pais Vasco, Sociedades y entidades privadas,
SU No Consolidado Urbaglzador PAU en la correspondiente actuacion integrada. Tendra derecho a ser | Particulares, etc
SUBLE Sectorizado compensado por los propietarios en la cuantia de las cargas de Aprueba Inic. Ayto
urbanizacion y en concepto de gastos por su gestion Periodo Informacion Publica
PRIVADA Aprueba Def.Ayto y publicacion en el BOTH.
Su aprob. Def, en su caso, supondra el inicio de seleccion del Agente
Urbanizador
Concertacion Iniciativa de la Administracion o a instancia de mas del 50% de la
propiedad del suelo cuando asi lo acuerden en la aprob. def. del PAU.
P Reparcelacion PR Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978
Formula Promotor de la Urbanizacion o Propietario, o Agente
P Urbanizacion PU Proyecto de obras. En actuaciones aisladas Proyectos de obras complementarias (POC) Urbanizador o Admon. Aprueba Ayto.

DISCIPLINA URBANISTICA

Licencia:
- Plazos (inicio, interrupcion, terminacion...): Establecidos en la licencia
— Posibilidad de ampliacion de plazos por el Ayto.
— Caducidad: Declarada por el Ayto. si se contravienen los plazos. El interesado podra solicitar licencia nueva una vez declarada la caducidad.
Caducidad Declaracion responsable (DR) o comunicacién previa (CP):
— De conformidad con lo establecido en la Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
— Inicio de actividad desde el dia de su presentacion.

— Comprobacion, control e inspeccion por las Admones. Publicas.

Licencias
— _Exigencia de DR o CP, pero no de ambas acumulativamente.
ACTUACIONES CLANDESTINAS:
- Las realizadas sin licencia o contraviniendo la misma.
- Suspension inmediata de obras/usos clandestinos por parte del Ayto.
Disconformes con
Planeamiento — En caso de incumplimiento de la orden de suspension: Multas coercitivas por plazos de 1 mes, mientras persista.
— Actuacion legalizable: En el plazo de 1 mes, solicitud de legalizacién del acto. Resolucion del Ayto. en los siguientes 3 meses. Si declara legalizable la actuacion: Sequir los
procedimientos aplicables en la ley. Si declara no legalizable o se han incumplido los plazos: Demolicion o cese del uso o reconstruccion de lo indebidamente demolido.
— Ensu caso, se estableceran indemnizaciones por dafios y perjuicios.
Infracciones Tipos y Periodo de Prescripcion MUY GRAVES 5 afios, GRAVES 4 afios, LEVES 2 afos. El plazo empezara a contar: terminadas obras para su uso o signos externos evidentes. No comienza a prescribir mientras se mantenga la
posy P actividad o uso. Se interrumpe: Notificacion incoacion del procedimiento sancionador. Si existen autorizaciones administrativas, el plazo comenzara desde que se anulen.
Si no cumplen, EXPDTE. EXPROPIACION
(Venta Forzosa,/ Incoacién de Programa de Edificacion-Agente
Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU, Planes de ordenacion pormenorizada y PAUs. Edificador).
Plazos Max los que fije el Planeamiento y PAU. El Inicio de la edificacion no superara lafio desde la finalizacion de las No se encuentra contemnplado el Registro Municipal de solares sin
Plazos max para ejecutar Planeamiento y edificar obras de urbanizacion (Act. Aisladas segun licencia y Act. Integradas segun PAU). En caso de solares vacantes pdtes de edificar. P 9 P:

edificacion contara desde la entrada en vigor de la Ley 2/2006.
Elincumplimiento de los plazos max Declaracion de Incumplimiento.

EXPDTE. SANCIONADOR
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Comunidad Autéonoma de VALENCIA

DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de Junio, del Consell de aprobacién Texto Refundido de la LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y PAISAJE (LOTUP), de la Comunitat
Valenciana, modificada por DECRETO LEY 5/2022, de 29 de noviembre, de la Generalitat, de residuos y suelos contaminados para el fomento de la economia en la Cornunitat Valenciana.

D 15/2016, REGULACION DE LOS PARAJES NATURALES MUNICIPALES DE LA COMUNITAT VALENCIANA.

PLANEAMIEN

Instrumentos de
Ordenacion
Urbanistica
Estructural
(Planeamiento
General)

Plan General Estructural PGE

Plan General Estructural Mancomunado PGEM

PGEM y PGE Formula Organo Promotor. Aprueba Def Organo Competente, y en su
caso, con informe previo al Organo Sectorial correspondiente. Publicacion en DOGV
e Inscripcion en RAIPU (Registro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico).

Clases de Planes

Plan de Ordenacion Pormenorizada POP
Planes Especiales PE y Planes de Reforma Interior PRI (Rehabilitacion, Regeneracion y

Instrumentos de su Renovacion Urbanas )
Ordenacion Estudios de De(altfe D . POP, PP, PRI, PE y ED Formula Organo Promotor. Aprueba Def Organo
Urbanistica Plan de Ordenacion Pormenorizada POP Competente, y en su caso, con informe previo al Organo Sectorial correspondiente.
Pormenorizada Planes Parciales PP Publicacion en DOGV (Diario Oficial de Generalitat Valenciana) e Inscripcién en
(Planeamiento de | SUBLE Planes Especiales PE RAIPU
Desarrollo) Estudios de Detalle ED
Plan de Ordenacion Pormenorizada POP
SNU
Planes Especiales PE
CP estan contenidos en PGE.
Catalogos de Protecciones(Patrimonio cultural, natural y paisaje) CP PIES Declaracion de Interés General del Consell (Estudio de viabilidad, sostenibilidad
Instrumentos Proyectos de Inversiones Estratégicos Sostenibles PIES

Complementarios

economica e impacto de género). Formula la Conselleria competente, a instancias
del Organo Promotor aspirante. Aprueba Def Organo Competente, y en su caso, con
informe previo al Organo Sectorial correspondiente. Publicacién en DOGV e
Inscripcion en RAIPU.

Clasificacion del suelo

Requisitos Previos

SUELO URBANO (SU)

Suelo Urbano con Urbanizacion Consolidada

Suelo Urbano NO Consolidado

SUELO URBANIZABLE (SUBLE)

Suelo Urbanizable Programado

Suelo Urbanizable NO Programado

SUELO NO URBANIZABLE (SNU)-

Aprobacién de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacién de plazos y delimitacion de las UE, en su caso.

Suelo NO Urbanizable Protegido

Suelo NO Urbanizable Comun

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Tipos de
Actuaciones
Regula las
condiciones
juridicas, técnicas y

AISLADAS

Actuaciones de
Edificacion o de
Rehabilitacion.

Solares y SU
Consolidado

Consisten en la edificacion de
solares o rehabilitacion de edificios
mediante licencia de obras, o
mediante programa de actuacion
aislada, convertir parcelas en
solares, desarrollos en pequefios
ntcleos de caracter rural,
reparcelacion horizontal y
regularizacion de linderos.

economicas de la
ejecucion en el
ambito de
aplicacion.

INTEGRADAS

Actuaciones de
Transformacion
Urbanistica
(Reforma,
Regeneracion y
Renovacion Urbana)
y Dotacion.

SU No
Consolidado/SUBLE
Programado

Consisten en la transformacion
conjunta con el objeto de mejorar
el medio urbano, renovar y
mejorar equipamientos y
dotaciones, rehabilitar o sustituir
patrimonio edificado, reajuste de
dotaciones por incremento de la
densidad o mayor edificabilidad o
nuevos usos, etc de una o varias
UEs (Unidades de Ejecucion)
completas realizada conforme a
una Unica programacion.

PAA (Programa de Actuacion
Aislada)

Acompariado de un
Anteproyecto para la
edificacion o rehabilitacion,
en su caso de un PU. Si fuera
necesario con la modificacion
del planeamiento con
aprobacion simultanea o
posterior al mismo.

El promotor debera acreditar
la disponibilidad civil sobre
terrenos para asegurar que
edificara la parcela, y que lo
hara en plazo inferior a 3
afos, salvo excepciones.

En SU de centros historicos
delimitados, se considerara
acreditada cuando se tenga
la titularidad de por lo menos
el 10% de la propiedad.

PA Programas de Actuacion

Regulan las condiciones juridicas, técnicas y econémicas
de la actuacion correspondiente en el ambito de
aplicacion.

Pueden ser de iniciativa publica o privada.

GESTION DIRECTA, igual que en las Actuaciones Integradas.

GESTION INDIRECTA, igual que en las Actuaciones Integradas.

Consta de una alternativa técnica y proposicion juridico-
economica.

Tras aprob.def PAA o su modificacion, el Ayto lo
inscribira en el RPA (Registro de Programas de
Actuacién). A continuacién, publicacion en el DOGV en
la que se expresara el n? de registro y la fecha de
inscripcion en el mismo. PAI se desplegara sus efectos a
los 15 dias de la publicacion en el BOP.

PAI (Programa de Actuacién
Integrada)

En ausencia de ordenacion
pormenorizada o cuando ésta
o la ordenacion estructural
pretenda modificarse, se
acompanfiara del PP, PRI, ED o
modificacion del POP. Se
tramitaran y aprobaran junto
al PAI

GESTION DIRECTA, Se delega la condicion de URBANIZADOR a la Admon o a sus
entidades, organismos o empresas de capital integramente publico.

Suscripcién de convenio urbanistico con la propiedad, constituida en una
agrupacion de interés urbanistico, podra colaborar con la Admon.

Cuando la administracion, por razones de insuficiencia de medios, u otras
circunstancias podra adoptar un acuerdo motivado de asignacion de la gestion
urbanistica a las personas propietarias del suelo del ambito de la actuacion.

GESTION INDIRECTA, Se delega la condicion de URBANIZADOR a un particular o
empresa mixta mediante procedimiento de publica concurrencia.

Incluird una propuesta de convenio urbanistico que regulara las obligaciones y
derechos del agente urbanizador, de las personas propietarias adheridas al programa
y de la Admon. Sera el responsable de promover, gestionar y financiar la actuacion, a
suriesgo y ventura.

P Reparcelacion PR

Regula fincas existentes, formaliza la equidistribucion, localiza la edificabilidad fisica, adjudica fincas resultantes o indemnizacion sustitutiva, adjudica a
la Admon los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, adjudica al agente urbanizador terrenos y derechos. Se formalizara mediante escritura publica,
previa autorizacion de la administracion actuante. Podra llevarse a cabo de forma voluntaria o forzosa.

P Urbanizacion PU

Proyecto de obras que se ajusta a los planes que desarrolla. Requiere informacion publica, si no se tramita junto al PA, por 20 dias como miny se
publicara en BOP. Las meras obras de reposicion y mantenimiento y las accesorias de una actuacion aislada, limitadas a completar la urbanizacion, se
autorizaran con licencia, si cumplen la normativa municipal que las regule.

Formula: Admon actuante/Urbanizador. Aprueba Pleno del Ayto. u érgano que
corresponda. Publicacion en BOP e Inscripcion en RAIPU.
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Caducidad

DISCIPLINA URBANISTICA

Plazos establecidos en la licencia (inicio, interrupcion,..etc). El Ayto las podra prorrogar por un plazo no superior al inicial. El Ayto declarara la caducidad previa audiencia al interesado. Si la obra quedase inacabada o paralizada tras la
misma, podra dictarse orden para ejecutar las obras de seguridad, salubridad y ornato imprescindibles. Si transcurrido 1 afio desde declaracion, el inmueble podra sujetarse al Régimen de Edificacion Forzosa

Incoacién de procedimiento disciplinario o de restauracion de la ordenacion urbanistica por parte de la Admon correspondiente conllevara en general:

- Medida cautela: Paralizacion de obras y actuaciones, asi como la retirada de elementos, materiales o maquinaria en el plazo de 5 dias desde la notificacion por parte del interesado o Admon a costa del interesado.
Precintado de la zona.

- Comunicacion del mismo al RP a los efectos de su inscripcion y a Catastro para su constancia.

- Notificacion a las personas interesadas para que puedan formular alegaciones

- El plazo max. para notificar y resolver el expdte de restauracion de la legalidad urbanistica sera de 6 meses. En los iniciados a partir del 8 de febrero de 2019, plazo max 3 afios desde su notificacion.

- La Admon podra suspender el plazo hasta que la resolucion sea firme por via administrativa por distintas circunstancias.

- Imposicion de sanciones a los responsables (Multas Coercitivas)

- Ejecucion subsidiaria por parte de la administracién actuante y a costa de la persona interesada o ejecucion forzosa o en su caso, expropiacion

- La Admon informara al Ministerio Fiscal a los efectos de la exigencia de la responsabilidad penal.

1 Medidas cautelares en OBRAS EN CURSO:
- Sin DR/Licencia
La Agencia Valenciana de Proteccion del Territorio (AVPT) comunica de la suspension inmediata de las obras o cese de uso en curso de ejecucion o desarrollo e inscripcion RP.
En un plazo de 2 meses desde la notificacion de la suspension, el interesado podra solicitar la oportuna licencia. Este requerimiento sera comunicado al RP.
Transcurrido dicho plazo sin realizar el requerimiento de legalizacion o denegada la solicitud, la Admon acordara medidas de restauracion de la legalidad infringida
- Con licencia/DR pero sin ajustarse a ella, 0 en el caso DR, al proyecto adjunto o al planeamiento:
Comunicacion de las anomalias observadas.
Concesion de un plazo de 10 dias para alegaciones.

Licencias A) Sin contestacion, el Ayto /AVPT paraliza las obras o prohibira los usos con comunicacion a las compafiias suministradoras.
Disconf con B) Con contestacion, el responsable abduce conformidad con licencia/DR, el Ayto convocara en el plazo de 15 dias a la realizacion de una inspeccion in situ.
Plan Emisién de acta, el Ayto puede:
a) Permitir la prosecucion de la actividad o
b) Especificar un plazo para su adecuacion.
c) Si vencido el cual no se produce tendré lugar la paralizacion.
d) En un plazo de 2 meses desde la notificacion de la suspension, el interesado podra ajustar las obras a la autorizacion.
e) Transcurrido dicho plazo sin realizar el requerimiento de legalizacion, la Admon acordara medidas de restauracion de la legalidad infringida
- Con licencia y ajusténdose a sus determinaciones:
Admon autonémica no podra decretar paralizacion, si no que impugnara la licencia previo requerimiento o interpondra un recurso contencioso administrativo en base a la legislacion de Régimen local, y sin
perjuicio, de lo establecido por la legislacion sectorial. Este requerimiento serd comunicado al RP.
2.Medidas cautelares en OBRAS TERMINADAS sin DR/Licencia o sin ajustarse a ella:
NO PRESCRITAS: No han transcurrido + de 15 afios desde la finalizacion o cese del uso del suelo.
A No legalizable — Tramite de audiencia por un plazo de 1 mes al interesado para alegaciones respecto a la incoacion de expdte de restauracion de la legalidad infringida.
B) Legalizable: el Ayto /AVPT requerira a la propiedad para que en el plazo de 2 meses
a) Solicite la oportuna licencia. Transcurrido dicho plazo sin realizar el requerimiento de legalizacion o denegada la solicitud, la Admon acordara medidas de restauracion de la legalidad infringida.
b) 0 ajuste las obras a la autorizacion.
- NO PRESCRIBEN: Zonas verdes, espacios libres, usos dotacionales publicos, dominio publico, SNU o incluido en el Inventario General de Patrimonio Cultural Valenciano.
- NO PRESCRITAS, lo que no conlleva a su legalizacion
Mientras se mantenga la vulneracion no podran llevarse a cabo obras de reforma, ampliacién o consolidacion de lo ilegalmente construido
Admon ordenara la ejecucion de las obras de seguridad, salubridad, ornato y/o paisaje del entorno.
Tiposy MUY GRAVES 4 afios, GRAVES 4 arios, LEVES 1 afios. El plazo empezara a contar: desde que se hubiesen cometido o signos externos evidentes. En infracciones derivadas de una actividad continuada el plazo comenzara a computar
Infracciones Periodo de desde la finalizacion de la actividad o el dltimo acto en que la infraccién se consuma. Se interrumpe: Notificacion incoacion del procedimiento sancionador o Expdte. Restauracion de la legalidad urbanistica. A Efectos de

Prescripcion

prescripcion de infracciones la Admon. se interrumpe cuando se tenga conocimiento por la persona interesada de la incoacion del expdte sancionador o del de restauracion de la legalidad urbanistica.

Plazos max para ejecutar
Planeamiento y edificar

Secuencia desarrollo y prioridades: PGEM. Plazos edificacion PGEM/ PGE, Planes de ordenacion pormenorizada y PAAs o PAls en su

caso.

El plazo de inicio de los PAAs/ PAls no sera superior a 5 afios salvo excepciones, prérroga no superior a inicial otorgada. El plazo para

resolver el procedimiento de resolucion de la adjudicacion de los PAI sera de ocho meses.

Deber de edificar:

- Solares o terrenos sujetos a actuacion aislada, mientras no estén sujetos a PA o ambito de Reforma Interior, la propiedad podra
realizar, disfrutar y disponer del aprovch.subjetivo.

- Los que no tengan condicion de solar deberan alcanzarla, podra simultanearse la edificacion con la urbanizacién mediante
licencia , garantia del importe integro de su coste y el compromiso de no utilizar la edificacién hasta la conclusion,.Incluyendo

la condicion en las transmisiones de propiedad o uso. Previo a la resolucién de incumplimiento, SUSTITUCION FORZOSA: suscripcion de
- No obstante, las edificaciones existentes el 20 de agosto de 2014 en suelo urbanizable o urbano podran obtener DR, licencia un convenio entre el Ayto y el titular podra convocarse CONCURSO para seleccion
de ocupacion, o autorizacion de iniciacion de la actividad siempre que, siendo compatibles el uso y la edificacion con el de adjudicatario y aprobacion de un PAI de Edificacion o Rehabilitacion o
planeamiento urbanistico, cuenten con sistema de evacuacion y tratamiento de aguas residuales o, en su defecto, sistema de Urbanizacion, y comunicacion RP, en la modalidad de ejecucion con pago de partes
depuracion integral de aguas residuales, acceso rodado y abastecimiento de agua potable. de la edificacion en régimen de propiedad horizontal, SIN Declaracion de
- El Ayto podra expedir a peticién de los interesados, en 1 mes, la "Cédula de Garantia urbanistica”. Expresara la zonificacion y Incumplimiento y sancion correspondiente.

clasificacion urbanistica, tiene un plazo de 1 afio.

- Sera exigible deber de edificar transcurridos los plazos por el programa o, transcurrido 2 afios desde que fuera posible solicitar
la licencia. En su defecto, no superar los 6 afios desde sea posible su edificacion y acabar en los plazos que fije el plan,
concretados en la licencia:

1 Solares y Edificios a Rehabilitar ha de solicitar licencia de edificacion en base a plazos establecidos en Plan o PA.
- En su defecto:
-2 afos desde adquirir la condicion de solar
-6 meses desde la emision de la orden de conservacion o rehabilitacion
2. SU en un PA|, elinicio y el fin de los procesos de edificacion y urbanizacion en base a los plazos establecidos en el PAI
- En su defecto:
-2 afnos desde que fuera posible su programacion.
-En ninguin caso este plazo puede ser superior a 6 afios.

3. Plazo para iniciar obras si no se especifican en la licencia, PAl o Plan correspondiente: De quedar desierto el concurso, el Ayto podra
- 6 meses para iniciar obras cambiar la forma de gestion por VENTA FORZOSA en el plazo de 2 meses, con
- 24 meses para finalizar . rebaja del precio tipo establecido para la licitacion en un 25 %. El adquiriente tendra
- Pueden existir \nterrupc\onels d,e no mas de 6 meses X ) X el plazo de 1 afio para el inicio de la edificacion, inscripcion en RP de dicho
4. Ayto de + 10.000hab delimitaran ambitos para dictar 6rdenes de edificacion, rehabilitacion o ejecucion PAls, con -10.000 hab compromiso.
tendra una facultad discrecional. Si la 22 convocatoria de la subasta o concurso también se declarara desierta, el Ayto,
En caso de incumplimiento de estos deberes, faculta a Admon: o L . ) en un plazo no superior a 3 meses, podra adquirir el inmueble por el precio de la
1. Ayto dictara una “Orden Ir de 1 0 Ret 1" en dichos ambitos a instancia del interesado o de ultima licitacion, con destino al patrimonio municipal de suelo.
oficio. El Ayto podra acordar, en cualquier momento, previa declaracion del incumplimiento,
2. De manera simultanea el Ayto declara la caducidad de las licencias otorgadas que se hubieran excedidos los plazos la EXPROPIACION FORZOSA, en cuyo caso quedara en suspenso el procedimiento
establecidos en el plan, el PA© la legislacion. de sustitucion o venta forzosa, desde el momento de la “Declaracion en el Expediente
3. Inscripcion del inmueble en RMSER y se comunicara al RP. de la Necesidad de Ocupacion”.
4. Se sometera a informacion publica por 1 mes y comunicandose a los interesados /titulares.
5. 2 meses para alegaciones para alegar que no existe incumplimiento, compromiso de solicitar licencia o adhesién por
concertacion con el promotor. . i
6. Si no se puede solicitar licencia o imposible su concesién, el procedimiento de - Declaracion de incumplimiento  continuara: Se encuentra contemplado el REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICIOS A
-Se inscribira el inmueble en RMSER i i6 i
tif | RP Registro de la P dad.
-Se elegira el régimen de edificacion forzosa mediante SUSTITUCION FORZOSA, VENTA FORZOSA O EXPROPIACION REHABILITAR (RMSER) con notificacion al RP Registro de a Propieda
FSRZOSA (deddtllccwoRnP de hst 50% aproch en el justiprecio). Penalizacion: Los Aytos (de + 20.000 hab) que antes del 8 de febrero de 2024 no
Debe d- gmumcan OROE bilitar de | dad de: tengan elaborado y en vigor el RMSER, no podran aprobar instrumentos de
eber de Conservar y Rehabilitar de la propiedad de: ordenacion y gestion que reclasifiquen nuevos suelos de uso lucrativo.

- Mantener en condiciones de seguridad, funcionalidad y habitabilidad.

- Realizar en la edificacion de uso residencial destinado a vivienda u otros usos y tipologias, de antigliedad >50 afios, al menos
cada 10 afios, la Inspeccion Técnica para evaluar la conservacion de la misma pero también respecto a la accesibilidad
universal y la eficiencia energética.

- Inscribir el “Informe de Evaluacion del Edificio” en el registro autonémico a su efecto. Es indispensable en la formalizacion de la
peticion de ayudas publicas. La Conselleria podria solicitar la exhibicion del informe vigente, o en caso de, dafios estructurales
o peligro. La Conselleria podrd actuar de oficio, y a costa de los obligados, si estos no lo han efectuado.

- Sufragar las obras hasta un importe determinado por el limite del deber normal de conservacion. En caso de que se excedan
del limite, se podra optar por la demolicion, salvo que el edificio esté catalogado.

- Cuando el propietario acredite el cumplimiento del deber de inspeccion periddica (al menos en 2 ocasiones consecutivas) y
realizacion de obras necesarias pero supere los limites del Deber Normal de Conservacion, con aumento de las inversiones
necesarias para su conservacion supone, que de oficio o denuncia de cualquier interesado, el Ayto declarara la situacion legal
de ruina que se hara constar en RP, adoptara en caso de ruina inminente y en general, medidas seguridad urgentes para
prevenir dafios, odernar realojos o incluso, en su caso, la demolicién, Declaracién de incumplimiento de la propiedad del | EXPDTE. SANCIONADOR/Multas Coercitivas
deber de conservar (excepcion fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de un tercero) y audiencia a los titulares, ocupantes o
Grganos competentes, con sus alegaciones el Ayto dictara resolucion:

-Declaracién de Ruina Edificio Catalogado, adopcion de medidas urgentes e imprescindibles para mantener las condiciones
de seguridad. Admon concierta con la propiedad su rehabilitacion (ayudas).La intervencion sera por licencia u orden de
ejecucion municipal. En caso de formar parte del inventario general de patrimonio cultural valenciano o esté en tramite, su
intervencion ha de ser autorizada por licencia o por orden de ejecucion municipal o al 6rgano competente en patrimonio
historico, cuya legislacion sera de obligada observancia.

-Declaracién de Ruina Edificio No Catalogado supone para la propiedad la obligacion de rehabilitar o demoler, a su eleccion.
En ambos casos, el Ayto sera responsable de las medidas de sequridad adoptadas repercutiendo los gastos hasta el limite del
deber normal de conservacion a la propiedad. La adopcion de dichas medidas cautelares por el Ayto, no presuponen la
declaracion de la situacion legal de ruina, pero determinan el inicio del procedimiento para su declaracién de incumplimiento
de conservacion por parte de la propiedad que sera el descrito.
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Disconformidades con el planeamiento y su relaciéon con el concepto
de “fuera de ordenacioén” en la legislacion autonémica

Edicion correspondiente a 2023

ANDALUCIA

Ley 7/2021, de 1 diciembre LISTA modificada DL 11/2022, de 29 de noviembre Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, Reglamento General

Art.151 ,Art. 156 y Art. 173 (LISTA)
TIPOS DE DISCONFORMIDAD OBRAS AUTORIZABLES USOS AUTORIZABLES ESPECIALIDADES

a. Obras sin licencia o contraviniendo sus términos

Prohibicion de iniciar o continuar la actuacion en curso, cese de
suministros, desmanteleamiento de servicios, infraestructuras o
b. Obras con licencia contraria a normativa - Limitacion temporal de 6 | instalaciones analogas, demolicion parcial o total, desmonte,
afios desde la finalizacion o aparicion de signos externos visibles o en | reconstruccion, reagrupacion de parcelas,... las necesarias para
todo momento (sobre dominio publico y servidumbres de proteccion, | alcanzar la legalidad + Obtencion de Licencia o en su caso, resolucion
determinados suelos rusticos preservados con riesgo o zona | judicial Segun planeamiento municipal
influencia del litoral, bienes inscritos en el catdlogo general del
patrimonio historico, zonas verdes, espacios libres, determinadas
parcelaciones urbanisticas en suelo rustico,etc.)

No tendran aceso a los servicios basicos ni obra alguna hasta la
resolucion. Solo las necesarias para garantizar las condiciones de
seguridad y salubridad.

C. Asimilado a FO (Edificaciones irregulares terminadas en cualquier
clase de suelo y usos - Infracciones prescritas)

ARAGON

Decreto Legislativo 1/2014, de 8 julio TRL Urbanismo. Decreto 52/2002, de 19 febrero Reglamento de Urbanismo.

Art. 46 y 82 TRLU y 151 RU.

TIPOS DE DISCONFORMIDAD OBRAS AUTORIZABLES USOS AUTORIZABLES ESPECIALIDADES
Art. 46 TRLU,
a. Fuera de ordenacion (82.2 alineaciones, viales, zonas verdes, I
edificaciones

espacios libres, usos incompatibles, etc.)
Segun planeamiento municipal Supletoriamente, Art.82.2 TRLU Segun planeamiento municipal singulares (torres,

masias, viv.

Tradicionales en

b. Edificaciones con infraccion prescrita (269)
SNU)

ASTURIAS

Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril TR Ordenacion del territorio y urbanismo Decreto 63/2022,
de 21 de octubre, Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

Art.107 TRLOTU y 292 ROTU

TIPOS DE DISCONFORMIDAD OBRAS AUTORIZABLES USOS AUTORIZABLES ESPECIALIDADES

a. Fuera de ordenacion ( edificaciones que resultan disconformes con
el planeamiento)

Solo pequefias reparaciones parala higiene, ornato y conservacion. Utilizacion provisional para instalacion de
oficinas y desarrollo de actividades comerciales
b. FO Parcialmente compatibles (edificaciones disconformes en las que | Excepcionalmente, obras parciales de consolidacion. (Art. 171 ROTU)
el planeamiento establezca un régimen menos restrictivo)
C. FO por infracciones prescritas Solo pequerias reparaciones para la higiene, ornato y conservacion.

BALEARES

Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears

Art. 68

TIPOS DE DISCONFORMIDAD OBRAS AUTORIZABLES USOS AUTORIZABLES ESPECIALIDADES

a. Fuera de Odenacion por expropiacion, cesion obligatoria o derribo Solo las que exija la salubridad, higiene y seguridad publica

Los legalmente implantados preexistentes, Ley Reconstruccion de
siempre que se adpatenb a los limite de edificios en suelo rustico
molestia, nocividad, insalubridad establecidos | yemolidos

en la normativa urbanistica y sectorial.

bl. FO por prescripcion de infraccion (ejecutadas sin licencia) Ningun tipo de obra, salvo que sea posible su legalizacion.

P : - o - . Obras  de  salubridad, seguridad, higiene, reparaciones,
b2. FO por prescripcion de infraccion (ampliaciones sin licencia en consolidaciones y reforma, que no afecten a la parte de
edificaciones legales) edificacion ilegal ’

Seguin planeamiento municipal asi como higiene, seguridad,
salubridad, reforma, consolidacion, rehabilitacion, modernizacion y
adaptacion al CTE.

c. Situacion de inadecuacion (edificaciones disconformes, no
incluidas en los apartados anteriores)
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CANARIAS

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias

Art. 159 y 362

TIPOS DE DISCONFORMIDAD

OBRAS AUTORIZABLES

USOS AUTORIZABLES

ESPECIALIDADES

a. Situacion legal de consolidacion. Edificaciones disconformes,
aunque no incompatibles con las nuevas determinaciones de
aplicacion, entre los que se consideraran la alteracion de los
pardmetros urbanisticos basicos de uso o edificabilidad.

Obras de consolidacion, rehabilitacion o remodelacion, sin incremento
de volumen o edificabilidad.

Las necesarias para adaptar la actividad a
nuevas normativas,

y las de mejora de la eficiencia energética. No
cambios de uso que supongan cambios
sustanciales respecto de los nuevos previstos
en el planeamiento.

b. Situacion legal de afectacion por actuacion publica. Edificaciones
incompatibles con las nuevas determinaciones de planeamiento por
viales, espacios libres u otros sistemas generales o dotaciones asi
como equipamientos publicos. Podra ser parcial cuando la afectacion
quede circunscrita a una parte diferenciada y auténoma del
inmueble, quedando la restante en situacion legal de consolidacion

El mismo régimen previsto para el apartado anterior del presente
articulo, salvo que la expropiacion esté programada para un plazo
inferior a cinco afios desde la aprobacion del plan, que solo se
permitirdn las precisas para el cumplimiento del deber de
conservacion de los inmuebles durante el periodo que reste hasta la
expropiacion.

El mismo régimen previsto para el apartado
anterior del presente articulo, salvo que la
expropiacion esté programada para un plazo
inferior a cinco afos, que no permitira cambios
de uso.

c. Situacion legal de fuera de ordenacion (infraccion prescrita)

Solo obras de reparacion y conservacion necesarias para garantizar la
habitabilidad, accesibilidad y ornato legalmente exigibles.

Se permite mantenimiento del uso
consolidado, y cambio de uso a cualquiera
previsto en el planeamiento vigente, siempre
que no supongan obras de incremento de la
volumetria o altura de la edificacion existente.

Se permite la
reconstruccion
en caso de
circunstancias
catastroficas, para
las situaciones de
consolidacion.
Determinadas
actuaciones para
inmueblescon
valores
arquitectonicos y
etnograficos (Art.
161)

CANTABRIA

LEY 5/ 2022, de 15 de Julio, de ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISMO de Cantabria (LOTUCA)

Art. 115y 116

TIPOS DE DISCONFORMIDAD

OBRAS AUTORIZABLES

USOS AUTORIZABLES

ESPECIALIDADES

a. Fuera de Ordenacion: a.l)Los edificios, instalaciones y usos del
suelo existentes con anterioridad a la aprobacion definitiva del
planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con el
mismo por estar ubicados en espacios destinados a viarios, espacios
libres o dotaciones, . a.2) Los edificios y construcciones cuya
expropiacion o demolicion estuviera expresamente prevista en el
Plan.

Segun planeamiento municipal; que debera recoger un catalogo de
inmuebles en dicha situacion sin menoscabo de que se puedan
incluir mas edificaciones a posteriori. No obstante, cuando alguna
instalacion resultase claramente disconforme con las previsiones del
Planeamiento General, y no apareciera en la relacion de edificios
fuera de ordenacion, el Ayto, de oficio o a instancia de parte,
resolvera sobre su situacion juridica, con audiencia previa del
interesado, supliendo la ausencia en el catdlogo. Con caracter
supletorio al planeamiento, solo pequefias reparaciones exigidas por
higiene, accesibilidad, ornato y seguridad fisica del inmueble.
Asimismo  obras de consolidacién, aumento de volumen o
modernizacion, siempre que sus propietarios renuncien al
incremento de su valor. El Ayto levantara acta previa en la que se
recoja el estado y valoracion del edificio antes de la realizacion de
las obras o cambio de uso.

b. Fuera de Ordenacion por infraccion prescrita

Segun planeamiento municipal, en todo caso podran autorizarse en
el interior de las edificaciones obras que no supongan alteracion de
alturas, ocupacion o afecten a los usos autorizados por el Plan, asi
como las que resulten necesarias para garantizar la mejora de su
accesibilidad.

Segun planeamiento municipal.

CASTILLA LA MANCHA

Decreto Legislativo 1/2010, de 18 d emayo, TR Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica. Decreto 248/2004, de 14 septiembre,
Reglamento de Planeamiento. Decreto 34/2011, de 26 abril, Reglamento de Disciplina

Arts. 24.2.d y 182 TRLOTAU. Art. 38 Reglamento Pto. Art.85 Reglamento Disciplina.

TIPOS DE DISCONFORMIDAD

OBRAS AUTORIZABLES

USOS AUTORIZABLES

ESPECIALIDADES

a. Fuera de Ordenacion por total disconformidad

Solo obras de mera conservacion

b. Fuera de Ordenacién por disconformidad parcial

Obras de mejora o reforma recogidas en el
planeamiento.

c. Fuera de Ordenacion por infraccion prescrita

Segun planeamiento municipal.

Segun planeamiento municipal

CASTILLA LEON

Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn. Decreto 22/2004 de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo

Art. 64 y 121 Lurbanismo. Art.185 Reglamento.

TIPOS DE DISCONFORMIDAD

OBRAS AUTORIZABLES

USOS AUTORIZABLES

ESPECIALIDADES

a. Usos y edificaciones fuera de ordenacion
(Declarados expresamente por el planeamiento, por estar prevista su
cesion, expropiacion o demolicion).

Solo reparaciones estrictamente exigidas para la seguridad y
salubridad. Excepcionalmente, obras de consolidacion, cuando falten
mas de 8 afios para la expropiacion o demolicion o cuando no se
haya fijado plazo.

b. Usos y edificaciones disconformes con el pto.

Obras de consolidaciéon, aumentos de volumen ycambios de
uso permitidos por el planeamiento.

c.Edificaciones con infraccion prescrita

Solo reparaciones estrictamente exigidas para la seguridad y
salubridad. Excepcionalmente, obras de consolidacion, cuando falten
mas de 8 afios para la expropiacion o demolicion o cuando no se
haya fijado plazo.

No establece regulacion especifica.
Segun Jurisprudencia.
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Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto TR Ley de Urbanismo / Decreto 305/2006, de 18 de julio Reglamento de Urbanismo

Art.108 TRLU / Art.119 Reglamento

1POS DE DISCONFORMIDAD OBRAS AUTORIZABLES USOS AUTORIZABLES ESPECIALIDADES
Usos fuera de ordenacion: prohibidos por el
planeamiento. Autorizables cambios deuso a los
permitidos por el planeamiento, en concreto a
Fuera de ordenacion: los inmuebles sujetos a | Reparaciones para salubridad, seguridad y conservacion, obras para | oficinasy comercial, y usos provisionales.

expropiacion, cesion obligatoria y gratuita, derribo o cese; 108.7
edificaciones ilegales en SNU. Art.108.1

accesibilidad. No supondran un aumento del valor ni en el caso de
expropiacion ni reparcelacion. Art.108.2

Las obras necesarias para retirar elementos peligrosos para la salud
publica y sustituirlos por otros de condiciones funcionales similares.
Art.108.4 bis.

Art.119.1. No pueden ser objeto de cambios de
titularidad ni de renovacion de las licencias de
uso u otras autorizaciones sometidas a plazo, y
debe acordarse, en estos supuestos, su cese
inmediato. Cuando la autorizacion de estos usos:
no estd sometida a plazo, pueden revocarse, sin
perjuicio de las indemnizaciones que
correspondan deacuerdo con la legislacion
aplicable Art.108.5

(108.4
no

con los
fuera de

disconforme
urbanisticos, que

Volumen discrepancias

se consideren

Consolidacion y rehabilitacion , incluidas las de gran rehabilitacion,
segun limites que establezca el planeamiento municipal.

Las obras necesarias para retirar elementos peligrosos para la salud
publica y sustituirlos por otros de condiciones funcionales similares.
Art.108.4 bis.

Obras de incremento del volumen o del techo construido de acuerdo
con el planeamiento urbanistico, siempre que no comporten un mayor
grado de disconformidad.

Incrementos de viviendas o establecimientos de acuerdo el
planeamiento urbanistico sobre densidad o numero maximo de
viviendas o de establecimientos aplicables a los edificios disconformes.
Art. 108.4

Se permite cambio de uso, legalizacion de usos
preexistentes y cambios de titularidad para
usos autorizables por nuevo planeamiento.
Los usos preexistentes a un nuevo
planeamiento urbanistico pueden mantenerse
siempre que no estén situados en espacios
naturales protegidos y mientras no sean
incompatibles , y se adapten a los limites de
molestia, nocividad, insalubridad y peligro que
establezca en la reglamentacion. Art. 108.5

. Edificaciones con infraccion prescrita (108.7)En todos los casos,
jquedan fuera de ordenacion las edificaciones implantadas
legalmente en suelo no urbanizable.

Segun corresponda a o b.

Segunay b.

EXTREMADURA

LEY 11/2018, de 21 de diciembre, de ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA SOSTENIBLE de Extremadura. (LOTUS)

DECRETO 143/2021 Reglamento General

Art. 142 Ley Suelo / Art. 180-182 y 214 Reglamento

TIPOS DE DISCONFORMIDAD

OBRAS AUTORIZABLES

USOS AUTORIZABLES

ESPECIALIDADES

a. SITUACION SOBREVENIDA DE FUERA DE ORDENACION POR SU
INCOMPATIBILIDAD CON EL PLAN: Las edificaciones, construcciones
e instalaciones erigidas con anterioridad a la aprobacion del PGM que,
siendo conformes con la ordenacion vigente al momento de su
autorizacion y con el titulo que hubiera habilitado su construccion,
vinieran a no estar ajustadas a la ordenacion prevista en el nuevo plan.
La incompatibilidad no determina, por si misma, la situacion de fuera
de ordenacién que podra ser total o parcial . Los PGM o los PT
deberdn contener de manera especifica e individualizada, una
relacion detallada de edificaciones, construcciones e instalaciones
que no se ajusten a los pardmetros urbanisticos a determinar por el
nuevo plan. Se mantendra el uso autorizado, salvo que el nuevo plan
de manera expresa, impida el uso preexistente por razones
justificadas de interés general o deban ser objeto de expropiacion u
ocupacion directa, al ocupar de manera total o parcial, suelo
destinado a dotaciones publicas.

Se permitira la ejecucion de obras de conservacion y las reparaciones
que exijan la salubridad publica, la seguridad y la higiene de las
personas que residan u ocupen dichas edificaciones, y las obras que
lleven por objeto su adaptacion al plan o aquellas destinadas a adaptar
o introducir las condiciones de accesibilidad exigibles.

Art.180.1. b)

Se podra cambiar el uso y actividad, siempre
que para ello no se ejecuten obras no
permitidas o que impliquen cualquier tipo de
reestructuracion. Art.180.1.b)

b. SITUACION DE FUERA DE ORDENACION SIN TITULO
HABILITANTE Y PRESCRITO EL PLAZO MAX PARA LA RESTAURACION
DE LA LEGALIDAD, que implique su demolicion, mientras no se
proceda a su legalizacion. Art.180.2

La resolucion municipal se adoptara a peticion de las personas
interesadas y en la misma debera indicarse expresamente el régimen
juridico aplicable al inmueble, reflejando las condiciones a las que se
sujeta.

Solo podran autorizarse las pequefias reparaciones que exigieren la
higiene, el ornato, la accesibilidad de los elementos existentes, la
conservacion del inmueble y las obras tendentes al mantenimiento de
las condiciones de seguridad. No podran ejecutarse obras de
consolidacion, ampliacion, aumento de volumen o modernizacion.
Art180.2

c. SITUACION DE FUERA DE ORDENACION CON TITULO
HABILITANTE Y PRESCRITO EL PLAZO MAX PARA LA RESTAURACION
DE LA LEGALIDAD,en las que se hayan ejecutado obras de ampliacion
o reforma sin titulo habilitante o habiendo sido anulado

Seran autorizables, en todo caso, las obras de salubridad, seguridad,
accesibilidad universal e higiene y, de manera excepcional, aquellas
que expresamente prevea el Plan Unicamente en la parte realizada
legalmente. Art. 180.3

No se permitira la implantacion de ningun uso,
ni la modificacion del uso existente, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 192.2.b) de D
143/2021 Reglamento General. Unicamente, se
permitira el mantenimiento del uso, siempre
que se haya otorgado licencia de primera
ocupacion o utilizacion de  actuacion
disconforme. Cualquier actuacion que lleve
aparejada la implantacion por primera vez de
un uso, o la modificacion del mismo, requerira
su previa legalizacion mediante la presentacion
ante el Ayuntamiento de un proyecto técnico
de legalizacion.Art.180.2

DECRETO
143/2021
Reglamento General

GALICIA

Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia / Decreto 143/2016, de 22 de septiembre Reglamento Suelo

Art. 90 Ley Suelo / Art. 205 Reglamento

TIPOS DE DISCONFORMIDAD

OBRAS AUTORIZABLES

USOS AUTORIZABLES

ESPECIALIDADES

a. Fuera de Ordenacion legal (90.1 edificaciones afectas por viales,
zonas verdes, espacios libres, dotaciones y equipamientos, asi
como edificaciones incluidas en ambitos pendientes de desarrollo)

b. Fuera de Ordenacion reglamentario (90.2, las que no estén
incluidas en el régimen de fuera de ordenacion legal))

Obras de conservacion o mantenimiento del uso preexistente, con
renuncia al incremento del valor de expropiacion, y de acuerdo, con
elinforme de evaluacion del edificio en su caso.

Mantenimiento  usos legales preexistentes.
También se puede realizar cambios de uso a
cualquiera de los usos permitidos sin mas obras
que las minimas e imprescindibles.

c.Edificaciones con infraccidn prescrita (con el
régimen que corresponda segun Art.90)

Segun corresponda a o b.

Mantenimiento usos preexistentes, aunque se
trate de usos no ajustados a la normativa
urbanistica vigente. También se puede realizar
cambios de uso a cualquiera de los usos
permitidos. En ambos casos, previo titulo
habilitante de naturaleza urbanistica y sin
necesidad de autorizacion urbanistica
autonomica.

Mantenimiento usos preexistentes.
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LA RIOJA

Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja

necesarios para su determinacion.)

aumento de volumen y modernizacion.

b. Edificaciones con infraccion prescrita (212.2, remitiendo su
regulacion al planeamiento municipal)

expropiacion en un plazo 15 afios. Prohibidas obras de consolidacion,

Art. 101.

TIPOS DE DISCONFORMIDAD OBRAS AUTORIZABLES USOS AUTORIZABLES ESPECIALIDADES
a. Fuera de ordenacion genérico; el planeamiento

podra establecer grados ( 1011 El planeamiento urbanistico

deberd relacionar expresamente los edificios o instalaciones Segin lo establecido en cada planeamiento municipal. | No establece regulacién especifica.

erigidos con anterlo_rlfjad que q_uedan calificados como Supletoriamente, obras de higiene, ornato y conservacion; asi como Segun Jurisprudencia.

fuera  deordenacion, por ser disconformes con el mismo, | eycepcionalmente obras de consolidacion si no estd prevista la

o, en sudefecto, definir claramente los criterios

MADRID

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

Art. 64y 221.

TIPOS DE DISCONFORMIDAD

OBRAS AUTORIZABLES

USOS AUTORIZABLES

ESPECIALIDADES

a. Fuera de ordenacion total (64.b obras que ocupan suelo dotacional
o impidan la efectividad de su destino)

Sin regulacion expresa. Régimen tradicional TRLS 76: pequefias
reparaciones por ornato, higiene y conservacion del inmueble.

b. Fuera de ordenacion parcial (64.b discrepancias con el planeamiento

que no estén en el caso anterior)

Obras de mejora o reforma recogidas en el planeamiento.

c. Edificaciones con infraccion prescrita (195.1)

Segun corresponda a o b.

No establece regulacion especifica.
Segun Jurisprudencia.

MURCIA

Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia.

Art. 112y 278

TIPOS DE DISCONFORMIDAD

OBRAS AUTORIZABLES

USOS AUTORIZABLES

ESPECIALIDADES

a. Fuera de ordenacion (112.2 edificaciones que impidan la ejecucion
de viales y dotaciones, y las sefialadas en el planeamiento como
incompatibles)

Reparaciones para salubridad, seguridad y conservacion, sin aumento
de volumen ni modernizacion.

Mantenimiento de usos autorizados con
licencia, cambio a usos autorizables que no
agraven la disconformidad

b. Fuera de norma (1125 incumplen alguna
normativa pero no son sustancialmente disconformes con el plan)

condicion

Las anteriores y ademas ampliaciones, mejoras y reformas que no
agraven la disconformidad.

Legalizacion de usos preexistentes, nueva
implantacion, cambio de uso y titularidad,
conforme a Jurisprudencia.

10/2018 de 9 noviembre

Segun corresponda a o b.

Segun corresponda a o b.

NAVARRA

Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Art.82 y 210.

TIPOS DE DISCONFORMIDAD

OBRAS AUTORIZABLES

USOS AUTORIZABLES

ESPECIALIDADES

a. Fuera de ordenacion (discrepancias con el planeamiento, que
ademas se recojan en el planeamiento expresamente como tales—
eficacia constitutiva—)

Salvo que el planeamiento disponga otra cosa, solo reparaciones y obras
parciales de consolidacion por se-guridad, salubridad y otros
requerimientos normativos.

b. Edificaciones con infraccion prescrita (210)

Las minimas que requiera la seguridad e higiene

No establece regulacion especifica. Segun
Jurisprudencia.

PAIS VASCO

Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

Art.101.

TIPOS DE DISCONFORMIDAD

OBRAS AUTORIZABLES

USOS AUTORIZABLES

ESPECIALIDADES

a. Fuera de ordenacion (101.3.a edificaciones totalmente
incompatibles, por estar prevista su desaparicion — actuaciones
aisladas,integradas o de ejecucion de sistemas generales y locales—).

Obras mantenimiento habitabilidad, salubridad y seguridad. Parciales
de consolidacion, cuando no esté prevista su expropiacion en un
plazo de 15 afios.

b. Disconformes con el planeamiento (101.3.b edificaciones
disconformes en las que el planeamiento no prevé su desaparicion).

Segun lo establecido en el planeamiento.

c. Edificaciones preexistentes en ambitos pendientes de desarrollo
(101.3.c situacion transitoria hasta la aprobacion del plto. Desarrollo)

Mismo régimen que fuera de ordenacion, hasta la aprobacion del pto.
desarrollo. Una vez aprobado, quedaran en el régimen que
corresponda segun la disconformidad o se legalizaran por cumplir sus
determinaciones, en su caso.

d. Edificaciones con infraccion prescrita (224.4)

Igual que régimen de fuera de ordenacion.

Art101 posibilita existencia de usos fuera
de ordenacion. Regulacion de usos
remitida a los planeamientos.
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DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de Junio, del Consell de aprobacion Texto Refundido de la LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y PAISAJE (LOTUP).

Art.206-209/256
TIPOS DE DISCONFORMIDAD OBRAS AUTORIZABLES USOS AUTORIZABLES J ESPECIALIDADES

a. Fuera de ordenacion: a.1)Construcciones erigidas con anterioridad Solo obras de mera conservacion
al planeamiento vigente por manifiesta incompatibilidad, recogidas

como tales en el planeamiento a.2) Edificaciones que ocupen viales y

espacios libres; Art. 206.a

Sin  regulacion expresa aunque permite
cambios de actividad, siempre que la nueva
actividad no acentle la inadecuacion. Se
remite a regulacion en planeamiento.

Las anteriores, y ademas, obras de reforma y de mejora, siempre que
la nueva obra no acentue la inadecuacion ni suponga la completa
reconstruccion de los elementos disconformes.

b. Edificios no compatibles (Art.206.b los no incluidos en la categoria
anterior)

c. Edificaciones con infraccion prescritra (Art.256) Solo obras de mera conservacion

La Agencia Valenciana de Proteccion del
d. Obras sin licencia/DR o contraviniendo sus términos o se haya| La Agencia Valenciana de Proteccion del Territorio, de oficio o||Territorio, de oficio o a instancia de parte,
omitido la DR cuando se pretendan ejecutar en dicho régimen obras || instancia de parte, previa comprobacion, ordenara, sin mas tramite, la| previa comprobacion, ordenara, sin  mas
sujetas a licencia(Art.252.1) suspension inmediata de las obras.La orden de suspension debera ser [ tramite, el cese del uso en curso de ejecucion
comunicada, al RP, mediante nota marginal. o desarrollo. No obstante, las edificaciones
existentes el 20 de agosto de 2014 en suelo
urbanizable o urbano podran  obtener
declaraciéon responsable o licencia de
ocupacion, segun proceda, o autorizacion de
iniciacion de la actividad siempre que, siendo
compatibles el uso y la edificacion con el
planeamiento urbanistico, cuenten con sistema
de evacuacién y tratamiento de aguas
residuales o, en su defecto, sistema de
depuracion integral de aguas residuales, acceso
rodado y abastecimiento de agua potable.
(Art.187.1/Art.190.4)
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